Beratungsfolge: ' ' 4869/2024

1. Gemeinderat 16.01.2025 BeschlieBend offentlich

Beschlussvorlage

Bauverwaltung / Martin Schmidt-Roschow Erstellungsdatum:  10.12.2024

Bauleitplanung - Bebauungsplan Nr. 32, 4. Anderung fiir das Gebiet "Siidlich der Miinchner
StraBe und westlich der Jakob-Wagner-StraRe" - Beteiligung der Offentlichkeit und der
Beho6rden nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch) - Stellungnahme zu den
vorgebrachten Anregungen und Einwendungen und erneuter Billigungsbeschluss

L. Vortrag
Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
22.03.2024 bis 22.04.2024 gingen keine Stellungnahmen ein.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
21.03.2024 bis 22.04.2024 gingen nachfolgende Anregungen und Einwendungen

ein:

Lfd. | Beteiligte Trager 6ffentlicher Belange Einwendungen | Hin- | Keine

Nr. / Anregungen | weis | Antwort
Ja Nein

Behorden/institutionen :
1 Landratsamt Minchen (LRA) - Untere | X
Bauaufsichtsbehorde :
LRA - Untere Immissionsschutzbehérde X
LRA - Untere Naturschutzbehérde :
LRA — Griinordnung X
LRA - Brandschutzdienststelle

Staatliches Bauamt Freising

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

gKu VE Miinchen-Ost

Deutsche Telekom Technik GmbH X
Stadtwerke Minchen : X

BIWIN

XX XXX

(& 28]

il Beschlussempfehlung
1. Landratsamt Miinchen — Sachgebiet Bauen
1.1 Einwendung / Anregung vom 24.04.2024 ,
Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage : -

1. Zu Punkt 1 unserer Stellungnahme vom 29.11.2023 wurde beschlossen, das
Planzeichen A 1.2 in der Planzeichnung zu ergénzen. Wir weisen darauf hin, dass das
Planzeichen zur Abgrenzung der Art der Nutzung noch zwischen der Flache fur den
Gemeinbedarf und dem Mischgebiet sowie zwischen der Flache fur
Gemeinschaftsstellplatze (FI. Nr. 90/23) und dem Mischgebiet erganzt werden musste.



2. Zu Punkt 4 unserer Stellungnahme vom 29.11.2023 wurde beschlossen, zur
ErschlieBung der FI. Nr. 94/40 auf der FI. Nr. 94/11 ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
festzusetzen. Wir weisen darauf hin, dass das Planzeichen A 8.4 fiir die mit Geh-,
Fahr- und. Leitungsrecht zu belastende Flache auf FI. Nr. 94/11 nicht eindeutig
ablesbar ist (nur als Strich zu erkennen, bzw. durch andere Planzeichen Uberdeckt).
Wir bitten um Uberpriffung und eindeutig ablesbare Darstellung der Flache in der
Planzeichnung.

3. Wie in Punkt 5 unserer Stellungnahme vom 29.11.2023 ausgefithrt wurde, muss bei
Festsetzung A 8.1.1 noch die Zuordnungsangabe -erganzt werden, da
Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB nur fiir bestimmte raumliche
Bereiche festgesetzt werden kénnen. Im Hinblick auf die Bestimmtheit der Regelung,
ist die Zuordnungsangabe festzusetzen; die Angabe in der Begriindung (Punkt 4.6.1)
ist nicht ausreichend.

4. Bei der Erklarung des Planzeichens A 10.1 stimmt die Angabe ,rot markierten”
weiterhin nicht mit dem in der Planzeichnung und in der Festsetzung verwendeten
Planzeichen tberein (vgl. Punkt 6 unserer Stellungnahme vom 29.11.2023). Wir bitten
-nochmals um Uberpriffung und Anpassung der Formulierung in Festsetzung A10.1.

9. Das Planzeichen C 1 zur Kennzeichnung der Altlastenflachen ist im Bereich der FI.
Nr. 97 vollstandig einzutragen, damit der Umfang der betroffenen Flache aus der
Planzeichnung ablesbar ist (in der aktuellen Planfassung wurde das Planzeichen nur
entlang der Grundstiicksgrenze zwischen FI. Nr. 97 und 96 eingetragen). Wir bitten
um Uberpriifung und Ergénzung.

6. Die Planzeichnung lag unseren Unterlagen nicht im MaRstab 1:1000 bei. Wir bitten
im weiteren Verfahren die Planzeichnung im angegebenen MaRstab beizulegen.

7. Da die Planunterlagen aus mehreren Teilen/Seiten bestehen, weisen wir auf das
Urteil des BayVGH vom 10.11.2020, Az. 1 N 17.333 hin. Besteht eine Satzung aus
mehreren  Teilen, missen grundsatzlich alle Teile der Satzung mit
Verfahrensvermerken versehen und ausgefertigt werden, sofern sie nicht
urkundengerecht verbunden oder auf einer Planurkunde zusammengefasst werden.

1.2 Beschluss: :
Zu den Anregungen wird wie folgt Stellung genommen:

zu 1.
Die Stellungnahme wird z.T. beachtet. Das Planzeichen A1.2 (,Knodellinie) wird.
zwischen der Fléache fur den Gemeinbedarf und dem Mischgebiet erganzt.

Da die Flache fur Gemeinschaftsstellplatze (FI. Nr. 90/23) Teil des Mischgebiets ist,
kann auf die ,Knodellinie® zwischen FILNr. 90/22 und 90/23 (Flache fur
Gemeinschaftsstellplatze) verzichtet werden. Die ,Knédellinie* ist jedoch zwischen
dem MI und WA durchgehend einzutragen. Dies ist in der Planzeichnung bereits so
vorgesehen, jedoch auf Grund der BemaRungen schlecht lesbar. Die MaRketten
werden verschoben, so dass die ,Knédellinie gut lesbar ist.

Abstimmungsergebnis: daflr : dagegen




zu 2.

Der Anregung wird entsprochen. Das Planzeichen ist in der Planzeichnung durch die
Bemallung tberdeckt. Diese wird verschoben, so dass das Planzeichen kiinftig lesbar
ist. Auerdem wird in allen Flachen fur Geh-/Fahr- und Leitungsrecht entsprechend
dem Planzeichen noch die Beschriftung ,GFL" erganzt.

Abstimmungsergebnis: dafur : - , dagegen

zu 3.:

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB kénnen aus stadtebaulichen Griinden ,die Flachen
fir Gemeinschaftsanlagen fir bestimmte raumliche Bereiche wie Kinderspielplatze,
Freizeiteinrichtungen, Stellplatze und Garagen; (...)* festgesetzt werden. Eine weitere
Zuordnung wird nicht gefordert und ist im vorliegenden Fall stadtebaulich auch nicht
erwinscht.

Es wird daher auf die Abwagung vom 07.02.2024 verwiesen:

,Wie in der Begriindung dargestellt, dienen die Stellplitze auf dem Grundstiick mit der
Fl.-Nr. 90/23 gegenwértig der VR-Bank, die sich nicht im Plangebiet befindet. Auf eine
weitere Zuordnungsangabe soll verzichtet werden.“ '

Eine Plananderung ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: dafr : . dagegen

zu 4.
Der Anregung wird entsprochen — das Wort ,rot" entfalit.

Abstimmungsergebnis: daflr : . dagegen

Zub.:
Die Stellungnahme wird beachtet. Das Planzeichen C1 liegt unter der Darstellung der
Flache fur Gemeinbedarf. Das Planzeichen C1 wird in den Vordergrund geschoben.

Abstimmungsergebnis: dafir : dagegen

Zu 6. ‘

Gemall § 4 Abs. 2 iV.m. § 4 a Abs. 3 BauGB erfolgte die Bereitstellung der
Unterlagen im Beteiligungsverfahren sowie die Mitteilung hiertiber elektronisch. Die
Planunterlagen wurden nur zusatzlich in Papierform tibersandt. Mdoglicherweise liegt
eine Ungenauigkeit auf Grund des Ausdrucks vor. Die Planzeichnung ist im MaRstab
M 1:1.000 dargestellit.

Bei der Vervieiféltigung bzw. beim Druck wird kiinftig darauf geachtet, dass die
Zeichnung nicht skaliert wird, sondern im M 1:1.000 ausgedruckt wird. Eine
Plananderung ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: dafir : dagegen

Zu’7.: : ‘
Das Utrteil ‘ist der Gemeinde bekannt. Es bezieht sich wie dargelegt, auf die



Ausfertigung einesals Satzung beschiossenen Bebauungsplans. Die Gemeinde
befindet sich aber derzeit in der Auslegung gem. § 4 Abs. 2 iV.m. § 4 a Abs. 3
BauGB.

Bei der Erstellung der finalen Planfassung wird dies selbstverstandlich beriicksichtigt.
Anderungen oder Ergénzungen zum aktuellen Planentwurf sind nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis: dafir : dagegen

- 2. Landratsamt Miinchen - Brandschutzdienststelle

2.1 Einwendung / Anregung vom 18.04.2024

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und Trager éffentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 2 i.V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 —
erneute offentliche Auslegung — darf ich lhnen im Anhang unser Kompendium zum
Brandschutz zusenden.

2.2 Beschluss: ,

Der Anregung der Brandschutzdienststelle wird Rechnung getragen Das Kompendium
zum Brandschutz wird in den Hinweisen zum Bebauungsplan als eigenstandiger Punkt
aufgenommen.

Abstimmungsergebnis: dafur : dagegen

3. Staatliches Bauamt Freising

3.1 Einwendung / Anregung vom 26.03.2024 o

Im Bebauungsplan wurden lediglich die erforderlichen Sichtflachen in der Einmindung
der Jakob-Wagner-Stralle in die KreisstraRe M 18 (Minchner Strae) dargestellt.
Auch wenn aus Sicht der Gemeinde geméaR Abwagungsbeschluss vom 07.02.2024
auf Darstellung weiterer Sichtfelder verzichtet werden soll, bitten wir trotzdem die
freizuhaltenden Sichtfelder in allen Zufahrten und Einmindungen der gemeindlichen
StraBen im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen.

3.2 Beschluss:

Die Stellungnahme wird zurlickgewiesen. Begriindet wird dies damit, dass mit
Ausnahme der Einmindung der Jakob-Wagner-StraRe in die Munchner Strale
(Kreisstralle M 18) keine auBerhalb des Plangebietes liegende StraRe beteiligt sind (in
die Von-Tucher-Strale erfolgt keine Einmiindung).

Zum anderen wird der Wunsch zuriickgewiesen, da es sich bei der Jakob-Wagner-,
der Zugspitz- und der WendelsteinstraRe um einen ,Zone 30“-Bereich handelt, fiir die
ein entsprechendes Erfordernis nicht gesehen wird.

Abstimmungsefgebnis: dafur : dagegen

4. Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg-Erding

4.1 Einwendung / Anregung vom 15.03.2024 i '
‘Das Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg-Erding gibt eine
gemeinsame Stellungnahme der Bereiche Landwirtschaft und Forsten ab.

Landwirtschaft:
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung vom 06.02.2023



- AZ: AELF—EE-F1-4612-9-10-3 und vom 22.10.2023 —- AZ: AELF-EE-F1-4612-9-10-7.
Diese werden aufrechterhalten.

Bereich Forsten: Es bestehen keine Einwéande.

4.2 Beschluss: o

In der Stellungnahme vom Februar 2023 wurde auf mégliche Larmbeldstigungen
durch landwirtschaftliche Nutzungen durch die westlich des Plangebietes gelegene
aktive Hofstelle hingewiesen.

Der Bebauungsplan-Entwurf wurde daraufhin, um den Anregungen zu entsprechen, in
den Hinweisen durch Text Punkt C 8.2 ergénzt.

In der Stellungnahme vom Oktober 2023 wurde auf notwendige Abstdnde zu
landwirtschaftlichen Grundstiicken bei Baumpflanzungen hingewiesen. Zudem wurde
gefordert, dass die ErschlieBung und Bewirtschaftung  angrenzender
landwirtschaftlicher Nutzflachen gesichert bleiben muss. '

Auf diese Anregung wurde durch die Ergénzung in den Hinweisen durch Text Punkt
14 reagiert.

Den Anregungen wurde damit entsprochen. Anderungen oder Ergénzungen im
Bebauungsplan-Entwurf sind nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis: . dafur : dagegen

5. Wasserwirtschaftsamt Miinchen

5.1 Einwendung / Anregung vom 24.04.2024

Zu oben genanntem Bebauungsplan bestehen von Seiten des Wasserwirtschaftsamts
Minchen keine neuen Anregungen oder Einwande.

Unseres Erachtens (siehe Stellungnahmen vom 17.02.2023 und 23.10.2023) besteht
grundsétzlich die Nachforschungspflicht der Gemeinde auf Ebene der Bauleitplanung
(sieche auch Nr. 2.1.2 des Mustererlasses der Argebau). Die Orientierende
Untersuchung wurde gemaR Hinweis Nr. 10 auf die Ausfihrungsplanung verlagert.
Sofern dies in einer Festsetzung rechtlich bindend gemacht wird, kénnen wir dieser
Verlagerung der Untersuchung der Altlastenverdachtsflachen aufgrund des erwarteten
bestehenden Grundwassergefahrdungspotenzials auf den Altlastenverdachtsflichen
mittragen.

- 5.2 Beschluss:

Nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB sollen in einem Bebauungsplan die Flichen, deren
Béden mit erheblich umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet
werden. : \

Die Tatsache, dass es sich dabei um einen Tatbestand handelt, der nicht im
abschliefenden Festsetzungskatalog des § 9 Abs. 1 BauGB aufgefiihrt ist, zeigt, dass
vom Gesetzgeber die Notwendigkeit einer Festsetzung nicht gesehen wurde.

Die Gemeinde hat der Anregung des Wasserwirtschaftsamtes durch die Aufnahme
eines Planzeichens unter C und eines Hinweises unter Punkt D 10, entsprochen.



Weitergehende Erganzungen oder. Anderungen am Bebauungsplan werden fiir nicht
erforderlich erachtet.

Abstimmungsergebnis: dafir : | dagegen

6. gKu VE Miinchen-Ost

6.1 Einwendung / Anregung vom 16.04.2024

Offentliche Wege/StraBen sollen durch das Bebauungsplanverfahren entwidmet
werden, in denen Trinkwasserleitungen verlegt sind. Betroffen sind folgende
Flurnummern, alle Gemarkung Feldkirchen: 90/3, 94/11, 94/40, 94/35 und 352/7.

Die Entwidmung darf erst erfolgen, wenn zuvor beschrankt, persénliche
Dienstbarkeiten, zugunsten VEMO, ins Grundbuch eingetragen worden sind. Die
Kosten hierfir mu die Gemeinde tragen.

Beglaubigte Abschriften der Urkunden benétigen wir fur unsere Unterlagen.

6.2 Beschluss:

Zunéachst wird festgestellt, dass es sich bei den Grundstiicken FI.Nrn. 94/11 und 94/40
— alle Gemarkung Feldkirchen — um private Baugrundstiicke handelt, die weder
bislang noch zukiinftig einer &ffentlichen Widmung unterliegen.

Das Grundstiick FI.Nr. 94/35 stellt einen bislang nicht Qewidmeten privaten Zuweg zu
den Anwesen Wendelsteinstrae 10 ¢, 10 d und 10 e dar. Auch dieser Bedarf keiner
gesonderten Widmung.

SchlieBlich befindet sich das Grundstlick FI.Nr. 352/7 Gemarkung Feldkirchen nicht im
Umgriff des Bebauungsplanes Nr. 32, 4. Anderung, sondern im Bereich der
Egerlander Stralke.

Es verbleibt ausschlieBlich das ehemals als 6ffentliche Verkehrsflache gewidmete
Grundstick FI.Nr. 90/3 Gemarkung Fe|dk|rchen auf welches die Aussagen des gKu
VEMO zutreffen wiirden.

Irrtimlicherweise wurde bei der Entwidmung der Flache im Jahr 2012 ibersehen, auf
dem Grundstick FILNr. 90/3 Gemarkung Feldkirchen die vom gKu VEMO geforderte
beschrankte, personliche Dienstbarkeit zugunsten des gKu VEMO einzutragen. Dies
wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes unter Beteiligung der
Grundstiickseigentimer  nachgeholt. Eine Anderung oder FErganzung im
Bebauungsplan ist nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis: dafur : dagegen

7. Hinweise der Verwaltung.

l.

Im  Bebauungsplan ist das Grundstiick FLNr. 97 (Jet-Tankstelle) als
Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung ,,Feuerwehr“ festgesetzt worden. Das
Grundstiick befindet sich in privater Hand. ~

In einem personlichen Gesprach erlduterten die Eigentiimer, dass ein Verkauf
momentan nicht beabsichtigt ist. Aktuell besteht ein laufender Pachtvertrag noch bis



2030. Dartiber hinaus bestehen aktuell keine weiteren Planungen.

Da der Bebauungsplan an dieser Stelle mit der Ausweisung einer
Gemeinbedarfsflache nicht auf Umsetzung ausgerichtet ist und gleichzeitig zu einer
erheblichen Einschrankung der Nutzung des Grundstiicks FILNr. 97 Gemarkung
Feldkirchen fiihrt wird die Festsetzung auf die westliche Grundstiicksgrenze der FI.Nr.
96 Gemarkung Feldkirchen zuriickgenommen. . ‘

Abstimmungsergebnis: dafiir : dagegen

I

Der Bebauungsplan-Entwurf besitzt keine Regelungen zu Werbeanlagen. Durch die
vorhandenen Tankstellen wird jedoch ein relevanter Handlungsbedarf gesehen. Der
Bebauungsplan ist um entsprechende Festsetzung zu erganzen. Diese haben sich am
Bestand zu orientieren und zusatzliche Werbemdglichkeiten nur im Rahmen der
Gleichbehandlung zuzulassen.

Abstimmungsergebnis: daflr : dagegen

Die Festsetzungen zu mdglichen Einfriedungen sollten erganzt und konkretisiert
werden. Aktuell sind weder Hhe noch Art der Einfriedung geregelt.

Folgende Ergénzungen werden, nach Ricksprache mit dem Umweltamt und dem
Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Minchen, vorgeschlagen

~Einfriedungen  entlang der ErschlieBungsstraBen sind ausschlieBlich  als
Stabmattenzaun, Doppelstabmattenzaun, verzinkt, blickdurchldassig mit einer
maximalen Héhe von 1,30 m oder als Hecken aus Laubgehdlzen mit einer maximalen
Hoéhe von 1,80 m zulédssig. Einfriedungen auf den Grundstiicken entlang der Miinchner
StraBe (Mischgebiet) sind zur sidlichen Grundstiicksgrenze hin mit Béumen,
Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm oder Stréuchern, versetzt, 60-100 cm Héhe
gemal der Pflanzliste zu hinterpflanzen oder mit geeigneten Schling- und
Kletterpflanzen, Solitérpflanzen, 3x verpflanzt bzw. mit Ballen und 4-6 Trieben, 60-100
cm zu begrinen. Ausgefallene Gehélze sind spétestens in der darauffolgenden
Vegetationsperiode in einer gleich- oder héherwertigen Baumart derselben
Wuchsordnung nach zu pflanzen.“

Abstimmungsergebnis: dafir : dagegen

IV:
Es erscheint erforderlich, die Festsetzung 5.1, Satz 1, zu Garagen, Stellplatzen und
Nebenanlagen zu andern.

Grundsatzlich wurde in einer Vielzahl von Bebauungsplanen in der Gemeinde
Feldkirchen auf die Stellplatzsatzung ,in der jeweils giltigen Form* verwiesen. Im
vorliegenden Entwurf sind unter den textlichen Festsetzungen 5.1, Satz 1, je
Wohneinheit zwei Stellplatze nachzuweisen, wobei der erforderliche Stellplatz im
Stauraum vor der Garage nachgewiesen werden kann. Dies wiirde dazu fithren, dass
im Falle von Mehrfamilienh&usern, losgeldst von der jeweiligen WohnungsgréRe, zwei
Stellplatze nachzuweisen sind. Dies erscheint wenig zielfithrend, da es nicht nur an



den dann vorhandenen tatséchlichen Gegebenheiten vorbeigeplant wire, sondern
auch noch zu einer nicht notwendigen Versiegelung von Flachen beitragen wiirde.

Es erscheint daher vertretbar, die Festsetzung durch Text die Ziffer 5.1, Satz 1, wie
folgt neu zu fassen:

,pDer Stellplatzbedarf errechnet sich nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde
Feldkirchen in der jeweils gliltigen Fassung."

Die Gbrigen Festsetzungen verbleiben in ihrer jetzigen Form.

Abstimmungsergebnis: dafur : dagegeh

Erneuter Billigungsbeschluss:

Der entsprechend vorheriger Beschlussfassungen geénderte Bebauungsplan Nr. 32,
4. Anderung fur das Gebiet ,Sudlich der Minchner StraBe und westlich der Jakob-
Wagner-Strafte” mit Begrundung in der Fassung vom 16.01.2025 wird erneut gebilligt.
Nach Einarbeitung der Anderungen ist die Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behérden nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB
sowie § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB erneut durchzufiihren. Die Dauer der
Auslegung wird auf zwei Wochen verkiirzt (§ 4 a Abs. 3 Satz 3 BauGB).

Beschluss:



