Gemeinde Feldkirchen Entwurf
LANDKREIS MUNCHEN 25.10.2023

18. Anderung des Flichennutzungsplans

im Parallelverfahren mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 ,,Seniorenwohnpark
Feldkirchen, Dornacher Stralle” nach §8 Abs. 3 BauGB

Die Gemeinde Feldkirchen hat aufgrund des §5 in Verbindung mit den §§1, 1a, 2, 3 und 4 des
Baugesetzbuches (BauGB) sowie der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
diese 18. Anderung des Flichennutzungsplans, mit integriertem Landschaftsplan,

in der Fassung vom .......cccccceveeuuenns

erlassen.

Gemeinde Feldkirchen

Rathausplatz 1
85622 Feldkirchen

Tel.: 089 909974-0
Mail: rathaus@feldkirchen.de

Luftbild Planungsgebiet- rot - ohne Mafstab!
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Begriindung

Zur 18. Anderung des Flichennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan
(Im Weiteren zur Vereinfachung nur noch Flachennutzungsplan genannt.)
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A  Begriindung
A.1 Anlass der Planung

A.2

Der hier gegenstindliche Anderungsbereich ist im bisher giiltigen Flichennutzungsplan als
Gewerbegebiet dargestellt.

Im Rahmen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 15 ,Seniorenwohnpark Feldkirchen,
Dornacher StraBe” soll ein seniorengerechtes Wohngebdude mit einer Tagespflegeeinrichtung
geschaffen werden.

Somit kann vor dem Hintergrund des demographischen Wandels und der weiterhin hohen
Nachfrage an Wohnraum in Feldkirchen das bestehende Bediirfnis passgenau gedeckt werden.

In diesem Rahmen soll fir den hier gegenstandlichen Geltungsbereich Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt werden.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15
,Seniorenwohnpark Feldkirchen, Dornacher StraBe” zu schaffen, hat der Gemeinderat der
Gemeinde Feldkirchen am 30.06.2022 die Durchfiihrung der 18. Anderung des
Flachennutzungsplans beschlossen.

Die 18. Anderung des Flichennutzungsplans wird im Parallelverfahren nach §8 Abs. 3 BauGB mit
der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 15 ,Seniorenwohnpark Feldkirchen,
Dornacher StraBe” durchgefiihrt.

Innenentwicklung

Gemal § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB hat die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen
der Innenentwicklung zu erfolgen.

Der im Rahmen der hier gegenstandlichen Flachennutzungsplandanderung betroffene Bereich liegt
im weiteren Sinne innerhalb des Siedlungsgefiiges an einer bestehenden ErschlieBung. Die
benachbarten Flachen sind bereits weitgehend durch gewerbliche Nutzungen Uberbaut. Im
Planungsbereich selbst haben bereits vor mehreren Jahren im Zuge der Errichtung der nordlichen
ErschlieBung bauvorbereitende MalRnahmen stattgefunden. So wurde der Oberboden
abgeschoben und eine Auffillung eingebracht. Der Bereich ist bereits durch den rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 74 Gewerbegebiet ,,Nordwestlich der Bahnlinie“ (Bereich der 2. Anderung) als
Gewerbegebiet tGberplant.

Somit handelt es sich beim der hier gegenstandlichen Flachennutzungsplandanderung im weiteren
Sinne um eine MaBnahme der Innentwicklung im Sinne des § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB. Zwar ist der
Anderungsbereich heute noch nicht bebaut. Es handelt sich jedoch auch nichtmehr um eine
landwirtschaftliche Flache oder Griinflache.

Eine Umwandlung von landwirtschaftlichen Flachen oder Wald in Bauland ist nach § 1a Abs. 2 Satz
4 BauGB zu begriinden. Insbesondere sind die Moglichkeiten der Innenentwicklung zu prifen.

Im Rahmen des hier gegenstdandlichen Bebauungsplans werden weder landwirtschaftliche
Flachen noch Wald lberplant.
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A.3 Bestandsaufnahme und Bewertung

A.3.1 Lage und GréRBe des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Feldkirchen. Es wird im Norden durch
die Dornacher StraRe und im Siiden durch die Bahnlinie Miinchen — Miihldorf begrenzt. Ostlich
und westlich schlieRen Gewerbegebietsflachen an.

Das Planungsgebiet umfasst die Flurstiicks Nr. 312/4, 312/11 und 312/12 sowie Teilflachen der
Flurstticks Nr. 312/5 und 312/2 (Dornacher StraRe).

Der Anderungsbereich umfasst ca. 4.500 m2.

.

Abb. 1: Lage Bebauungsplanumgriff - rot - ohne MaRstab!
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A.3.2 Planerische Vorgaben und rechtliche Ausgangslage

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern befindet sich Feldkirchen im Verdichtungsraum
um das Oberzentrum Miinchen. Aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern sind fiir die hier
gegenstdndliche Planung insbesondere folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) von Belang:

(Deren Wiirdigung durch den Bebauungsplan ist den einzelnen Zielen jeweils kursiv und grau
hintenangestellt.)

1.1.1(2):

1.1.1 (G):

1.1.2 (G):

1.1.3 (G):

1.2.1(2):

1.2.4 (G):

2.2.7 (G):

In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiterzuentwickeln.

(...)

Hierflr sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung
und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der
Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Gitern geschaffen oder erhalten werden.

-> Schaffung von bedarfsgerechtem Wohnraum insbesondere fiir Senioren

Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriche aller
Bevolkerungsgruppen bericksichtigt werden.

-> Entwicklung der Nutzungen in Anbindung an den OPNV sowie in ca. 1,0 km
Entfernung zum Ortszentrum in Abwdgung mit der Fldchenverfiigbarkeit und dem
genauen Nutzungszuschnitt (vgl. B.2.1).

Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden.
Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

-> Entwicklung an bestehender ErschlieSung

Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und
MalRnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung,
zu beachten.

-> Entwicklung seniorengerechter Wohnungen in Anbindung an den OPNV sowie in
ca. 1,0 km Entfernung zum Ortszentrum

Die Tragfahigkeit und Funktionsfahigkeit der Einrichtungen der Daseinsvorsorge
sollen durch deren kontinuierliche Anpassung, an die sich verdandernde
Bevolkerungszahl und Altersstruktur sichergestellt werden.

-> Entwicklung seniorengerechter Wohnungen in Anbindung an den OPNV sowie in
ca. 1,0 km Entfernung zum Ortszentrum

Die Verdichtungsraume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass

- sie bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunktionen eine
raumlich ausgewogene sowie sozial und Okologisch vertragliche Siedlungs- und
Infrastruktur gewahrleisten,

- Missverhaltnissen bei der Entwicklung von Bevolkerungs- und Arbeitsplatz-
strukturen entgegengewirkt wird,

- ausreichend Gebiete fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung erhalten
bleiben.

- (...

-> Umnutzung eines bereits als Gewerbestandort ausgewiesenen, jedoch nicht
realisierten Bereichs
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3.2 (2):

8.1(2):

Begriindung

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

-> Umnutzung eines bereits als Gewerbestandort ausgewiesenen, jedoch nicht
realisierten Bereichs

Entsprechend der demographischen Entwicklung [...] ist auf altersgerechte und
inklusive Einrichtungen und Dienste in ausreichender Zahl und Qualitat zu achten.

-> Entwicklung einer speziell auf Senioren ausgerichteten Wohnnutzung
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Regionalplan 14 (RP 14)

Im giltigen Regionalplan fir die Region 14 (Miinchen) ist Feldkirchen raumstrukturell als
Siedlungsschwerpunkt an der Entwicklungsachse (iberregionaler Bedeutung Miinchen-
Markt Schwaben im Stadt- und Umlandbereich im Verdichtungsraum dargestellt.

Das Planungsgebiet selbst, wie auch die nordlich angrenzenden Flachen sind als Bereiche, die fiir
die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommen dargestellt (vgl. RP 14 B 11 G.2.1). Sidlich
ist eine bestehende Eisenbahnstrecke mit Ausbauabsichten dargestellt.
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Abb. 2: Ausschnitt Reglonalplan 14 Karte 2 - ohne MaRstab! — Planungsbereich hell-

£

Dartber hinaus sind insbesondere folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Regionalplans von
besonderem Belang:

(Deren Wiirdigung durch den Bebauungsplan ist den einzelnen Zielen jeweils kursiv und grau
hintenangestellt.)

A1G.2.3: Nachhaltige, zukunftsfahige Strukturen der Daseinsvorsorge und der Erreichbarkeit
sollen entwickelt, einseitige Abhdngigkeiten sollen vermieden werden.
Infrastrukturelle Bedirfnisse alterer Menschen sollen verstarkt berticksichtigt
werden.

-> Entwicklung seniorengerechter Wohnungen
BIlG.1.1: Eine ressourcenschonende Siedlungsstruktur soll angestrebt werden.
-> Nutzbarmachung eines bereits als Gewerbegebiet liberplanten Bereichs

B Il G.4.1.1: Insbesondere im Stadt- und Umlandbereich Miinchen soll auf der Grundlage der
bestehenden Siedlungsstruktur eine Verdichtung und Abrundung der Siedlungs-
gebiete erfolgen.

-> Entwicklung an bestehender Erschiefsung innerhalb des Siedlungskérpers
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Flachennutzungsplan

Fir den Geltungsbereichs der 18. Anderung ist im derzeit giiltigen Flichennutzungsplan aus dem
Jahr 1998 ,,Gewerbegebietsflache” dargestellt.

Zwischen Dornacher StraBe und der Geltungsbereich sowie am silidlichen Rand der
Gewerbegebietsdarstellung ist eine ,Schutz- und Leitpflanzung geplant” als Hinweis dargestellt.
Der Verlauf der Dornacher Stralle ist als wichtige FuB- und Radwegeverbindung markiert.

Direkt stdlich an das Planungsgebiets angrenzend ist ein geschitzter Landschaftsbestandteil
dargestellt. Sidlich von diesem liegen Flichen fiir Bahnanlagen. Ostlich und westlich des
Anderungsbereichs schlieRen die Darstellungen weiterer Gewerbegebietsflichen an. Nérdlich,
jenseits der Dornacher StraRe ist grof3flachig Flache fiur die Landwirtschaft dargestellt.

7836-25/6
* RANKEN,

Abb. 3: Ausschnitt Flachennutzungsplan (blau) — Bereich Dornacher StralRe

Um den Anderungsbereich entsprechend der zukiinftig im Rahmen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 15 ,Seniorenwohnpark Feldkirchen, Dornacher StraRe” beabsichtigten
Nutzung entwickeln zu kénnen, ist es notwendig, die bisher bestehenden Flachendarstellungen
zu andern.

Die Anderung des Flichennutzungsplans wird gemaR §8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren
mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 15 ,Seniorenwohnpark
Feldkirchen, Dornacher StraBe” durchgefihrt.
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A3.3

Bebauungspline / bestehendes Baurecht

Im Anderungsbereich besteht bisher der Bebauungsplan Nr. 74 Gewerbegebiet ,Nordwestlich der
Bahnlinie” inkl. dessen 2. Anderung.

In der 2. Anderung ist der hier gegenstindliche Anderungsbereich heute als Gewerbegebiet
festgesetzt.

Dieser Bebauungsplan wird jedoch durch den parallel zum hier gegenstandlichen
Anderungsverfahren in Aufstellung befindlichen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15
»Seniorenwohnpark Feldkirchen, Dornacher StraRe” innerhalb des Anderungsbereichs
vollumfanglich verdrangt.

Stadtebau, Orts- und Landschaftsbild

Planungsgebiet

Der Anderungsbereich selbst ist weitgehend eben. Er steigt entlang der nérdlich gelegenen StraRe
leicht von ca. 522,0 m i. NHN (DHHN2016) im Westen auf ca. 522,50 m 4. NHN im Osten am
Wendebereich der Dornacher StraRe.

Der Bereich ist heute unbebaut. Der Oberboden wurde bereits vor mehreren Jahren entfernt. Es
besteht eine offene, verdichtete Kiesflaiche mit llickiger Ruderalvegetation, gepragt von Weiden-
und Birkenaufwuchs (Salix spec., Betula pendula) und kanadischer Goldrute (Solidago
canadensis). Am Sidrand des Gebietes befindet sich ein Wall aus nahrstoffreichem Boden
(vermutlich der abgeschobene Oberboden). Dieser ist dicht mit Arten wie GroRRe Brennnessel
(Urtica dioica), Stumpfblattrigem Ampfer (Rumex obtusifolius) und Grasarten bewachsen.

Am nérdlichen Rand des Anderungsbereichs befindet sich ein asphaltierter Fahrweg.
Umgebung

Nordlich des Anderungsbereichs befindet sich, nérdlich des asphaltierten Fahrweges, der den
Anderungsbereich und die westlich gelegenen Gewerbeflidchen erschlieRt, die Dornacher StraRe,
welche an dieser Stelle als Ful3- und Radweg bzw. landwirtschaftliche Fahrt fungiert.

Nordlich dieser befinden sich nach Norden und Osten groRflachige, offene Ackerflachen. Richtung
Osten wird dieser Bereich in ca. 100 m Entfernung durch Wohngebietsflachen abgeschlossen.

Sudwestlich wird der Geltungsbereich durch eine direkt angrenzend noch unbebaute, dahinter
bebaute, als Gewerbegebiet festgesetzte Flache abgeschlossen. Jenseits dieser folgen die
artenschutzrechtlichen Ausgleichsflichen der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 74
Gewerbegebiet ,Nordwestlich der Bahnlinie”.

Nordostlich des Planungsgebiets befinden sich weitere bereits mit bebaute Gewerbefldachen.

Im Stiden wird der Anderungsbereich durch einen teilweise liickigen Feldgehdlzstreifen begrenzt,
welcher die Bahnstrecke Miinchen - Mihldorf begleitet. Dieser hat eine Breite von ca. 18 —22 m
und ist weitgehend als Biotop kartiert. Das Feldgeholz besteht vorwiegend aus Hange-Birke
(Betula pendula), Vogelkirsche (Punus avium), Robinie (Robinia pseudoacacia), Feld-Ahorn (Acer
campestre), Zitter-Pappel (Populus tremula), blutrotem Hartriegel (Cornus sanguinea) und
Europaischem Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus).

Die zweigleisige Bahntrasse beginnt ca. 23 —30 m stidlich des Planungsgebiets. Hinter dieser liegen
grolflachig Wohngebiete.
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A34

A3.5

A3.6

Das Gelande in der Umgebung fallt vom Planungsgebiet nach Norden und Nordwesten
grofRraumig leicht ab. Richtung Westen ist es weitgehend eben. Im Siden stellt der ca. 1 m tber
der Umgebung verlaufende Bahndamm eine topographische Z&sur da. Im Ubrigen ist, abgesehen
von einer minimalen Senke im Bereich des Feldgehdlzes keine wesentliche Topographie
vorhanden.

Boden

GemaR digitaler geologischer Karte von Bayern 1:25.000 (LfU Bayern) liegt das Planungsgebiet im
Bereich hochwiirmeiszeitlicher Schmelzwasserschotter des Pleistozdns. Es ist mit wechselnd
sandigem bzw. steinigem Kies zu rechnen. Zum Teil kann dieser auch schwach schluffig sein.

In der Bodenibersichtskarte fiir Bayern 1:25.000 (Bodenatlas Bayern; LfU Bayern) ist der
Anderungsbereich folgendermalRen charakterisiert: Fast ausschlieRlich Braunerde und
Parabraunerde aus kiesfihrendem Lehm (Deckschicht aus Verwitterungslehm) Gber
Carbonatsandkies bis — schluffkies.

Der Oberboden ist jedoch vor Ort bereits entfernt und in einem Wall zusammengeschoben.
Insgesamt kann von der Bebaubarkeit der Flache mit angemessenem Aufwand ausgegangen
werden.

Grundwasser

Abgeleitet aus Erkenntnissen der Umgebung ist mit einem Grundwasserpegel von ca. 7,0 m u.
GOK auszugehen. Der Hochstgrundwasserstand wird ca. 2 m dariiber liegen. Bei einer ,,normalen”
Bebauung mit einem Untergeschoss ist somit mit keinen Eingriffen in das Grundwasser zu
rechnen.

Sickerfahigkeit

Aufgrund des Kiesbodens ist im Anderungsbereich von einer guten Versickerungsfihigkeit
auszugehen.

Altlasten

Im Altlastenkataster ist fiir den Anderungsbereich keine Eintragung enthalten. Auch die bisherige
Nutzung des Gebiets lasst kein erhdhtes Altlastenrisiko erwarten.

Gewasser und Starkregen

Gewisser / Hochwasser

Im Anderungsbereich und dessen niherer Umgebung befinden sich keine Gewé&sser. Auch
befindet sich der Geltungsbereich nach den Darstellungen des Bayerischen Landesamtes fir
Umwelt (Bayern Atlas; Mai 2022) in keinem festgesetzten oder dargestellten
Uberschwemmungsgebiet oder einem wassersensiblen Bereich.
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A.3.7

Starkregenereignisse

Im Rahmen des Klimawandels ist verstarkt mit Starkregenereignissen (Gewitter, Hagel etc.) zu
rechnen. Diese werden an Haufigkeit und Intensitdt zunehmen. Dabei kénnen Strallen und
Privatgrundstiicke flachig Uberflutet werden. Auch im Anderungsbereich kann dies nicht
ausgeschlossen werden. Aufgrund der nach Osten und Westen ebenen und nach Norden bzw.
nach Nordosten grofRraumig leichtfallenden Topographie sind keine Zufliisse aus diesen Bereichen
in das Planungsgebiet zu erwarten. Im Siden grenzt eine minimale Senke im Bereich des
Feldgeholzes und sidlich dieser der trennende Bahndamm an. Somit ist auch hier mit keinen
Zuflissen zu rechnen.

Die Dornacher StraRe hat angrenzend an den Anderungsumgriff keinen Tiefpunkt, welcher ein
zuflieBen von durch die StraRe kanalisiertem Wasser erwarten lieRRe.

Somit bezieht sich die Gefahr von Starkregenereignissen weitestgehend auf die direkt im
Anderungsbereich anfallenden Niederschlagsmengen.

ErschlieBung und technische Infrastruktur

ErschlieBung

Der Anderungsbereich grenzt &stlich direkt an die Wendeanlage der Dornacher Strae an. Im
Norden des Anderungsbereichs verlduft eine offentliche StraRenverkehrsfliche von dieser
Wendeanlage nach Westen, um die dort befindlichen Gewerbeflachen zu erschlieRen.

Uber die Dornacher StralBe besteht ca. 500 m o&stlich eines direkten Anschlusses auf die
Aschheimer StralRe (B471) und somit das regionale Verkehrsnetz. Somit ist der Bereich hinsichtlich
des motorisierten Individualverkehrs gut erschlossen.

Die Dornacher StraRe fiihrt Richtung Osten als Radweg (bzw. landwirtschaftliche Fahrt) weiter
und stellt eine wichtige Radwegeverbindung Richtung Dornach und Miinchen da.
OPNV

Der S-Bahnhaltepunkt Feldkirchen, mit Anschluss Richtung Miinchen und Erding, liegt ca. 900 m
dstlich des Anderungsbereichs. Die Buslinie 234 fihrt direkt am Planungsgebiet vorbei, die
nachste Haltestelle (MozartstraRe) liegt ca. 200 m 6stlich. Mit dem Bus besteht Anschluss zur
Bahnhof Feldkirchen und weiter nach Miinchen.

Sonstige Infrastruktur

Die relevanten Medien (Abwasser, Wasser, Strom, Telekommunikation, Fernwarme etc.) liegen in
der Dornacher StraBe bzw. in der offentlichen StraRBenverkehrsfliche noérdlich des
Anderungsbereichs bereits vor. Somit ist ein Anschluss des Anderungsbereichs mit
angemessenem Aufwand moglich.

Im nérdlichen Bereich des Anderungsbereichs verlduft eine Hausanschlussleitung der SWM fiir
ein Anwesen im westlich angrenzenden Bereich.
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A3.8

A3.9

Denkmalschutz

Nach Denkmalliste des Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege (Stand Mai 2022) befinden
sich im Anderungsbereich keine Bau- oder Bodendenkmailer und keine geschiitzten Ensembles.

Das nachste Bodendenkmal befindet sich in ca.110 m Entfernung (D-1-7836-0138). Dabei handelt
es sich um eine Siedlung der Bronzezeit. Ein weiteres Bodendenkmal liegt im Nordosten des
Planungsgebietes, in ca. 440 m Entfernung. Hierbei handelt es sich um einen Bestattungsplatz mit
Koérper und Brandgrdbern. Baudenkmaler oder geschiitzte Ensemble sind auch in der weiteren
Umgebung nicht vorhanden.

Aufgrund der Bodendenkmaler der Umgebung konnen weitere Bodendenkmiéler im
Geltungsbereich nach Angaben des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege nicht
ausgeschlossen werden bzw. sind zu vermuten. Dem folgend bedirfen Bodeneingriffe aller Art
einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemal Art. 7 Abs. 1 BayDSchG.

Naturraum

Der Anderungsbereich liegt im Naturraum ,Unterbayerisches Higelland und Isar-Inn-
Schotterplatten" (Nr. D65 nach Ssymank in FisNatur) und damit in der kontinentalen
biogeographischen Region.

A.3.10 Schutzgebiete und Biotopfunktion

Das kartierte Biotop Nr. 7836-0025-006 liegt direkt stidlich des Anderungsbereichs. Es zieht sich
entlang der gesamten silidlich gelegenen Bahnstrecke und somit der slidlichen Grenze des
Anderungsbereichs.

In der Biotopkartierung ist das Biotop wie folgt beschrieben: , Aufgelassene Bahntrasse
nordwestlich von Feldkirchen; Hauptbiotoptyp: Magere Altgrasbestande und Griinlandbrache;
weitere Biotoptypen: Mesophiles Gebusch, naturnah (20 %), Feldgehélz, naturnah (15 %),
Magerrasen, basenreich (10 %), Initialvegetation, trocken (10 %), Ruderalflur (5 %)“.

Direkt angrenzend an den Geltungsbereich und in dem Uberlagerten Bereich dominiert ein teils
lickiges Feldgeholz.

Weitere Natur- oder Landschaftsschutzgebiete oder Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete) sind im Anderungsumgriff oder dessen naherer
Umgebung nicht vorhanden.

A.3.11 Immissionen

Auf den Anderungsbereich wirken durch die siidlich gelegenen Bahnlinie relevante
Verkehrslarmimmissionen ein.

Durch die 6stlich und westlich gelegenen Gewerbenutzungen ist zusatzlich mit, fir die geplante
Nutzung als Allgemeines Wohngebiet, relevanten Anlagenlarmimmissionen zu rechen.

Die sudliche gelegene Bahnlinie fiihrt darliber hinaus zu Erschiitterungen im Planungsgebiet und
daraus folgend sekundarem Luftschall.

Insgesamt ist trotz der sehr hohen Immissionswerte aus dem Bahnlarm davon auszugehen, dass
auf Ebene der konkreten Bauleitplanung, die durch die Ausweisung eines Wohngebietes
entstehenden Immissionskonflikte (Larm und Erschiitterung) so bewiltigt werden kdénnen, dass
gesunde Wohnverhaltnisse sichergestellt und die bestehenden Gewerbebetriebe bzw. in der
Umgebung zuldssigen Gewerbenutzungen nicht in lhren Emissionsrechten beeintrachtigt werden.
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Dies zeigt nicht zuletzt der parallel in Aufstellung befindliche vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 15 ,Seniorenwohnpark Feldkirchen, Dornacher StralRe”.

Immissionen aus der Landwirtschaft:

Durch die Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen in der Umgebung des Planungsgebietes,
kann es zu Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen kommen. So
sich diese in den gesetzlichen Rahmenbedingungen bewegen ist jedoch nicht mit einer
unzuldssigen Beeintrdchtigung des Gebietes zu rechnen.
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B Planungsbericht - Ziele der Planung

B.1 Ziele der Planung
Ziel der 18. Anderung des Flichennutzungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 15
»,Seniorenwohnpark Feldkirchen, Dornacher Stral3e”.

B.2 Planungskonzept

B.2.1 Stadtebauliches Konzept

Auf einem bisher noch brach liegenden Bereich zwischen den 6stlich und westlich gelegenen
Gewerbegebduden soll nun ein seniorengerechtes Wohnprojekt mit einer integrierten
Tagespflegeeinrichtung, Praxisraumen fir Heilberufe und einem Seniorentreff etabliert werden.

Durch die Lage an einer bestehenden Erschliefung und innerhalb des Bebauungszusammenhang
kann der Eingriff in Natur und Landschaft auf ein Minimum reduziert werden.

Der parallel in Aufstellung befindliche vorhabenbezogene Bebauungsplan stellt im Detail sicher,
dass auch die, bei der direkten Nachbarschaft des Wohnens und des Gewerbes nicht
auszuschlieRenden Konflikte, insbesondere im Hinblick auf die Immissionen sicher bewaltigt
werden kdnnen.

An den hinweislich im Flachennutzungsplan dargestellten geplanten EingriinungsmaBnahmen soll
auch weiterhin festgehalten werden, um den Bereich in das Gesamtgefiige zu integrieren.

Standortwahl und Trennungsgebot nach §50 BImSchG:

In Feldkirchen besteht heute bei fortschreitendem demographischem Wandel ein enormer Bedarf
an passgenauem Wohnraum fiir Senioren. Vor diesem Hintergrund ist aktuell das hier
gegenstandliche und ein weiterer Bereich in Feldkirchen in Entwicklung, um entsprechende
Bedarfe abdecken zu konnen. Diese Bereiche befinden sich innerhalb des
Siedlungszusammenhangs und geniigen somit auch den Anforderungen des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden sowie der Innenentwicklung. Weitere geeignete Flachen, welche in
absehbarer Zeit in Feldkirchen fiir entsprechende Entwicklung zur Verfligung stehen, bestehen
nicht.

Eine der beiden zur Verfligung stehenden Fldachen (nicht die hier gegenstandliche) wird in einem
anderen Verfahren aktuell zu einem Pflegeheim (u. A. vollstationdre Pflegeeinrichtung)
entwickelt. Aufgrund dem, noch (Uber den flir eine Wohnnutzung hinausgehenden,
Schutzanspruch einer solchen Einrichtung wurde diese am anderen etwas weniger exponierten
Standort vorgesehen.

Dieser Standort befindet sich auch ndaher am Ortszentrum, was aufgrund der weiter
eingeschrankten Bewohner auch sinnvoll erscheint. Durch das spezielle, im parallel in Aufstellung
befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 vorgesehene Wohnungsangebot,
werden jedoch ,jliingere” bzw. weniger eingeschrankte Senioren adressiert. Somit kann hier auch
noch mit einer gewissen Mobilitat gerechnet werden. Somit kann auch ein Standort ca. 1,0 km
entfernt vom Ortszentrum in direkter Anbindung an eine Buslinie akzeptiert werden.

Bei der im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 15 vorgesehenen Einrichtung handelt es sich um Wohnungen, die besonders auf die
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B.2.2

Bedirfnisse von Senioren (barrierefrei, kleinere WohnungsgroRen) ausgerichtet sind. Somit
weisen diese die Schutzbedirftigkeit eines Allgemeinen Wohngebiets auf. Dies entspricht auch
den geplanten Darstellungen im Rahmen der Flachennutzungsplananderung.

Weitere Standorte in einer weniger immissionsbelasteten Umgebung standen und stehen auf
absehbare Zeit nicht zur Verfliigung. Insbesondere in den heutigen Wohngebieten wiirde eine
entsprechende Entwicklung aufgrund des enormen Wohnungsdrucks im Umland von Miinchen
und somit auch in Feldkirchen zu einer Verdrangung von Wohnnutzungen fihren, welche
wiederum an anderer Stelle ausgeglichen werden mussten.

Im Gegensatz dazu bestehen in Feldkirchen noch einige im Flachennutzungsplan als
Gewerbeflachen dargestellte, jedoch unbebaute Flachen. Somit ist es in Abwéagung aller Belange
angemessen, eine Gewerbeflaiche hin zu einer Wohnbauflaiche zu entwickeln. Die hier
gegenstdndliche Flache ist hierfir aufgrund ihrer guten ErschlieBung, insbesondere mit
offentlichen Verkehrsmitteln (vgl. seniorengerechtes Wohnen) besonders gut geeignet.

Darliber hinaus ist Feldkirchen durch die beiden emissionstrachtigen Verkehrsstrange der BAB 94
und der Bahnstrecke gepragt. Somit sind bei einer Vielzahl von Standorten im
Siedlungszusammenhang Immissionsproblematiken gegeben. Somit fallt die hier gegenstandliche
Flache gegeniiber anderen Flachen im Gemeindegebiet nicht ab.

Durch die Wohnbebauung nordlich der Dornacher Stralle besteht groRrdumig auch bereits eine
Vorpragung des Standorts im Sinne von Wohnnutzung. Es besteht groBraumig gesehen keine
Insellage innerhalb eines groRflachig gewerblich genutzten Bereichs.

Wie im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 koénnen durch entsprechende Mallnahmen auch
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auf der Flache sichergestellt und eine Einschrankung der
Umgebenden Gewerbebetriebe ausgeschlossen werden.

Vor diesem Hintergrund kommt der hier gegenstandliche Standort an der Dornacher StraRe in
einer gerechten Abwdgung aller Belange fir eine Entwicklung im Sinne seniorengerechter
Wohnnutzungen sowie begleitender anderer Nutzungen in Frage.

ErschlieBungskonzept

Der Anderungsbereich liegt direkt an der bereits bestehenden Dornacher StraRe. In dieser
verkehrt auch ein 6ffentlicher Bus.

Die ErschlieBung soll auch weiterhin (ber diese bestehende StraRe erfolgen. Da der
Anderungsbereich heute bereits fiir eine Bebauung (Gewerbegebiet) vorgesehen ist und die
Nutzung als allgemeines Wohngebiet voraussichtlich nicht zu gréRerem Verkehrsaufkommen
fihrt, kann davon ausgegangen werden, dass der zu erwartende Verkehr Uber diese abgewickelt
werden kann.

In der Dornacher StraRe liegt auch die fiir die ErschlieBung des Anderungsbereichs notwendige
leitungsgebundene technische Infrastruktur. Der Anderungsbereich kann mit angemessenem
Aufwand an diese angebunden werden.



18. Anderung des Flachennutzungsplans Seite 17 von 40

Gemeinde Feldkirchen Begriindung

B.2.3 Beabsichtigte Darstellung im Flachennutzungsplan

B.3

B.4

Den Zielen der Flichennutzungsplananderung folgend wird im Anderungsbereich ein allgemeines
Wohngebiet dargestellt.

Aufgrund der hoheren Schutzbediirftigkeit des Wohngebiets gegeniliber den angrenzenden
Gewerbenutzungen aber auch dem Bahnlarm wird im Osten, Westen und Siden die Signatur
,LarmschutzmalRnahmen” dargestellt.

Die heute als Hinweis bereits im Flachennutzungsplan enthaltene Darstellung der geplanten
Eingriinungsmalnahmen bleibt erhalten.

Artenschutzrechtliche Belange

Die Belange des speziellen Artenschutzes wurden im Rahmen einer Relevanzprifung zur
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung fir den im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 ,Seniorenwohnpark Feldkirchen, Dornacher Strafle”
untersucht.

Diese Relevanzpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund der Standortfaktoren vorkommen
von prifungsrelevanten Reptilien-, Schmetterlings- oder GefalRpflanzenarten sicher
ausgeschlossen werden konnen.

Aus der Artengruppe der Prifungsrelevanten Sdugetiere kdnnen im Planungsgebiet lediglich
Fledermdause nicht ausgeschlossen werden. Fir diese stellt der Bereich lediglich ein potenzielles
Nahrungshabitat dar. Aufgrund der umgebenden Strukturen ist dieses jedoch nicht als essentiell
zu beurteilen. Ruhe- und Fortpflanzungshabitate sind nicht vorhanden. Dem folgend kann auch
bei einer Bebauung des Planungsbereichs eine Verwirklichung von Verbotstatbestanden nach
§44 Abs. 1i.V.m Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Fir die Artengruppe der prifungsrelevanten Vogelarten eignet sich das Planungsgebiet ebenfalls
nicht als Ruhe- und Fortpflanzungsstatte. Es kann jedoch einen Teil von Nahrungshabitaten
darstellen. Aufgrund der Umgebung und der geringen GrofRe des Planungsgebiets ist davon
auszugehen, dass dieser nicht essenziell ist.

Aus der Artengruppe der Amphibien kann das Vorkommen von Wechselkréten nicht sicher
ausgeschlossen werden. Um Verbotstatbestande nach §44 BNatSchG sicher ausschlielen zu
kénnen, sind bei einer Bebauung des Plangrundstiicks spezielle MaRnahmen notwendig. Dies
kann auf Ebene der konkreten Bauleitplanung erfolgen.

Dartiber hinaus sind ggf. MaRnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag bzw. zum Schutz von
Insekten erforderlich. Diese kénnen jedoch auch im Rahmen der konkreten Bauleitplanung
sichergestellt werden.

Naturschutzrechtliche Ausgleichsregelung

GemaR Bundesnaturschutzgesetz (§15 BNatSchG), Bayerischem Naturschutzgesetz (Art. 8
BayNatSchG) und Baugesetzbuch (§ 1a BauGB) missen bei Planungen von Bauvorhaben nicht
vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen werden.

Im Rahmen der hier gegenstandlichen Bauleitplanung wird ein solcher Eingriff vorbereitet.

Die Ermittlung dieses naturschutzrechtlichen Ausgleichs erfolgt gemall Leitfaden
,Eingriffsplanung in der Bauleitplanung” (2021) des Bayerischen Staatsministeriums fir
Landesentwicklung und Umweltfragen (StMLU).
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B.5

Bestandsaufnahme

Der Anderungsbereich ist heute Bereits durch die Bebauungsplan Nr. 74 (2. Anderung) iiberplant
bzw. auf Ebene des Flachennutzungsplans als Gewerbegebiet dargestellt. Dieses wiirde dem
Biotop- / Nutzungstyp X2 ,Gewerbe und Industriegebiete” (1 Wertpunkt) entsprechen. Da dieser
Zustand heute zuldssig ware, ist dieser in die Ausgleichsermittlung einzustellen.

Erfassung der Auswirkungen

Durch die Darstellung im Flachennutzungsplan als Wohngebiet wird die Nutzung des Bereichs im
Rahmen des Biotop- / Nutzungstyp X11 , Dorf-, Kleinsiedlungs- und Wohngebiete” vorbereitet.
Dieser ist mit zwei Wertpunkten anzusetzen.

Somit kommt es durch die Anderung des Fliachennutzungsplans gegeniiber der heute
gegenstdndlichen bauplanungsrechtlichen Situation zu einer Aufwertung der Flache. Somit sind
keine Ausgleichsflachen oder MaRnahmen erforderlich.

Wesentliche Auswirkungen der Planung
Zusammenfassend kénnen die Auswirkungen der Planung wie folgt beschrieben werden:
= Wegfall von ca. 4.100 m? Gewerbeflichen

= Schaffung von ca. 4.100 m? neuer Wohnbauflachen auf bereits erschlossenem Standort.
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C Umweltbericht
C.1 Einleitung

cl1l1

Der Anderungsbereich der hier gegenstindlichen 18. Anderung des Flichennutzungsplans
befindet sich im Nordwesten von Feldkirchen zwischen Dornacher Stralle im Norden und der
Bahnlinie Miinchen-Mhldorf im Siden.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 ,Seniorenwohnpark Feldkirchen, Dornacher
StraRe” wird die Errichtung einer auf die Bedirfnisse von Senioren ausgerichtete Wohnanlage mit
Tagespflegeeinrichtung vorbereitet. Im Rahmend er hier gegenstindlichen 18. Anderung des
Flachennutzungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir diesen Bebauungsplan
geschaffen werden. Ein entsprechender Aufstellungsbeschluss wurde am

Ein entsprechender Aufstellungsbeschluss wurden durch den Gemeinderat Feldkirchen am
30.06.2022 gefasst.

Bei der Bauleitplanung sind nach §1 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) die Belange des
Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu bertiicksichtigen.
Um die Auswirkungen der gemeindlichen Planungsabsicht auf die einzelnen Schutzgiiter
abschatzen zu kdnnen, ist eine Umweltpriifung notwendig. Die Einhaltung des Gesetzes lber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 18. Marz 2021, gibt die Erstellung eines
Umweltberichtes vor. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in das Abwagungsergebnis zum
Plankonzept eingeflossen und im vorliegenden Umweltbericht als gesonderter Bestandteil der
Begriindung zusammengefasst. Mit der Novellierung des BauGB 2004 ist auch die Abarbeitung
des Folgenbewaltigungsprogramms der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in die
Umweltprifung inhaltlich integriert.

Parallel zur hier gegenstindlichen 18. Anderung des Flichennutzungsplans wird der
Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 15 ,Seniorenwohnpark Feldkirchen, Dornacher Strafle”
inkl. eines vollumfanglichen Umweltberichts aufgestellt. Dem folgend beschrdnkt sich der
Umweltbericht bzw. die Umweltpriifung zur 18. Anderung des Flichennutzungsplans gemaR §2
Abs. 4 Satz 5 BauGB auf die zusatzlichen und anderen Umweltauswirkungen dieser Planung. Ggf.
kann es aus Griinden der Gesamtverstandlichkeit dennoch zu einer Dopplung der Belange in
beiden Planungsebenen kommen.

Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplans

Lage und Nutzung

Der Anderungsbereich befindet sich zwischen der Dornacher StraRe (nérdlich) und der Bahnlinie
5600 (Miinchen — Mihldorf) (stdlich).

Das Planungsgebiet liegt heute brach. Im Rahmen der Erstellung der noérdlich gelegenen
ErschlieBung wurde der Oberboden bereits abgeschoben und eine Kiesauffillung eingebracht. Es
besteht eine offene, verdichtete Kiesflaiche mit liickiger Ruderalvegetation, gepragt von Weiden-
und Birkenaufwuchs (Salix spex., Betula pendula) und kanadischer Goldrute (Solidago
canadensis). Am Sldrand des Gebietes befindet sich ein Wall aus ndhrstoffreichem Boden
(vermutlich der abgeschobene Oberboden). Dieser ist dicht mit Arten wie GroRe Brennnessel
(Urtica dioica), Stumpfblattrigem Ampfer (Rumex obtusifolius) und Grasarten bewachsen.

Das Planungsgebiet ist ca. 0,45 ha grofs.
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Der Anderungsbereich liegt im Naturraum ,Unterbayerisches Higelland und lIsar-Inn-
Schotterplatten” (Nr. D65 FisNatur) sowie in der Florenregion Molassehtigelland (gemaR LfU
2003) und damit in der kontinentalen biogeographischen Region.

Im Norden des Planungsgebiets liegt jenseits eines Fahrweges und eines Fahrradweges nach
Norden und Osten grol¥flachige, offene Ackerflachen. Richtung Osten wird dieser Bereich in ca.
100 m durch Wohngebietsflachen begrenzt.

Ostlich und westlich grenzen Gewerbeflichen an. Wobei auch das westlich angrenzende
Grundstick heute noch unbebaut ist und einen dhnlichen Charakter wie der Geltungsbereich
aufweist. Im Osten besteht schon ein Gewerbebetrieb.

Im Stiden wird der Geltungsbereich durch einen teilweise liickigen Feldgeholzstreifen begrenzt.
Dieser hat eine Breite von ca. 18 — 22 m und ist weitgehend als Biotop 7836-0025-006 kartiert.

Ziele der 18. Anderung des Flichennutzungsplans

Abbildung U1: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan, Stand: 25.10.2022, ohne MaRstab

Das zentrale Ziel der 18. Anderung des Flichennutzungsplans ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 15 ,Seniorenwohnpark Feldkirchen, Dornacher StraRe”. Insbesondere soll hier ein
Allgemeines Wohngebiet realisiert werden.

Dem folgend ist der gesamte Anderungsbereich als Allgemeines Wohngebiet dargestellt. Im
Osten, Westen und Siden ist die Signatur ,Larmschutznahmen” dargestellt.

Die bisher als Hinweis im Flachennutzungsplan enthaltenen Darstellungen der geplanten
EingriinungsmaBnahmen werden auch im Rahmen der Anderung (ibernommen.

ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt Uber eine direkt nordlich an den Vorhabenbereich befindliche
StraRenverkehrsflache. Diese StraRe ist bereits hergestellt und mindet im Osten des
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c.1.2

C.13

Geltungsbereichs in eine bestehende Wendeanlage am Ende der Dornacher Strafle. In der
Dornacher StraRe liegt auch eine Bushaltestelle.

Hinsichtlich der Ver- und Entsorgung kann das Gebiet mit angemessenem Aufwand an die in der
nordlichen Verkehrsflache vorliegende Leitungsinfrastruktur angebunden werden.

Umfang des Vorhabens und Angaben zu Bedarf an Grund und Boden

Im Rahmen der 18. Anderung des Flichennutzungsplans werden bisher als Gewerbegebiet
dargestellte Flachen neu Uberplant.

Der Gesamte Anderungsbereich von ca. 0,45 ha wird nun als Allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Aufgrund der anderweitigen Uberplanung bereits planungsrechtlich fiir eine Bebauung
vorgesehen und baulich vorbereiteten (Aufschittung) Flichen an bestehender ErschlieBung, ist in
Abwdagung mit den ortlichen Gegebenheiten in Feldkirchen (anhaltend hohe Flachen und
Wohnungsnachfrage) ein schonender Umgang mit Grund und Boden im Sinne des §1a Abs. 2
BauGB zu unterstellen.

Zusatzliche Flacheninanspruchnahmen auBerhalb dieses Geltungsbereichs, z.B. durch
Ausgleichsflachen, kénnen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht abgesehen
werden sind nicht vorgesehen.

Landwirtschaftliche Flachen oder Wald sind durch die Planung somit nicht betroffen.

Relevante gesetzliche Grundlagen und beriicksichtigte Fachplédne

Allgemeine rechtliche Grundlagen

=  Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (zuletzt gedndert 2023)

=  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (zuletzt geandert 2021)

=  Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23.02.2011 (zuletzt gedandert 2022)

=  Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (zuletzt gedndert am 2021)

= Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013 (zuletzt geandert 2023)

= Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 Gber

die Priifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme

Flachennutzungsplan

Der Anderungsbereich ist im bisher rechtskraftigen Flichennutzungsplan, aus dem Jahr 1998, als
,Gewerbeflache” dargestellt. Entlang der siidlich gelegenen Bahnlinie und der nérdlich gelegenen
Dornacher StralRe ist hinweislich eine geplante Schutz- und Leitpflanzung dargestellt.

(Far einen Abdruck der Planzeichnung des Flachennutzungsplans siehe Ziffer A.3.2)

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Der Anderungsbereich befindet sich nicht in einem nach ABSP fiir den Landkreis Miinchen
ausgewiesen Schwerpunktgebiet des Naturschutzes.

Fiir den Anderungsbereich sind keine Ziele besonders hervorzuheben.
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Artenschutzkartierung

Innerhalb des direkten Anderungsgebiets sind in der Artenschutzkartierung keine relevanten
Nachweise vorhanden. Im weiteren Umfeld befinden 6stlich und sidlich Fledermausnachweise
(330 —1.000 m) aus den Jahren 2014 — 2017, Nachweise geschiitzter Vogelarten (750 — 1.100 m)
in allen Himmelsrichtungen (Saatkrahe, Flussregenpfeifer, Rebhuhn, Kuckuck, Schafstelze, Kiebitz
und Bekassine) aus den Jahren 2005 — 2013.

Biotopschutzkartierung, FFH und Vogelschutzgebiete
Direkt stidlich des Anderungsbereichs befindet sich das Biotop Nr. 7836-0025-006.

In der Biotopkartierung ist das Biotop wie folgt beschrieben: , Aufgelassene Bahntrasse
nordwestlich von Feldkirchen, Hauptbiotoptyp: Magere Altgrasbestande und Griinlandbrache,
weitere Biotoptypen: Mesophiles Geblsch, naturnah (20 %), Feldgehdlz, naturnah (15 %),
Magerrasen, basenreich (10 %), Initialvegetation, trocken (10 %), Ruderalflur (5 %)“.

Weitere Natur- oder Landschaftsschutzgebiete oder Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH-Gebiete, Natura 2000 Gebiete, etc.) sind in der ndheren Umgebung des Anderungsbereichs
nicht vorhanden.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Umsetzung der Planung

Die im Rahmen 18. Anderung des Flichennutzungsplans vorbereiteten Nutzungen sind
grundsatzlich mit Eingriffen in die Natur und das Landschaftsbild verbunden.

Im Folgenden werden die Schutzgiter Arten und Lebensrdume, Grundwasser und
Oberflachenwasser, Boden, Klima/Luft, Landschaftsbild, Kultur- und Sachgliter sowie Mensch
(Lérm und Erholungseignung) und Flache einzeln in ihrem Bestand beschrieben und bewertet.
Darauf aufbauend wird unter Bericksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und
VerminderungsmalRnahmen eine Prognose (iber die Auswirkungen der Planung auf die
Schutzgiiter dargelegt. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.
Hierbei wird eine vierstufige Bewertung zu Grunde gelegt: keine Auswirkungen, geringe
Auswirkungen, mittlere Auswirkungen, hohe Auswirkungen auf den Umweltzustand.

Bei der Beurteilung der Auswirkungen werden sowohl bau- als auch anlagen- und
betriebsbedingte Wirkungsfaktoren bericksichtigt. Aufgrund ihrer zeitlichen Beschrankung sind
hier baubedingte Auswirkungen weniger stark zu gewichten, wie die dauerhaften anlagen- und
betriebsbedingten Auswirkungen.

Es wird jeweils die Auswirkung gegeniiber dem heutigen Zustand und der bisher planungsrechtlich
moglichen beurteilt.
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C.2.1 Schutzgut Lebensrdaume und Arten

Bestand

Beim Anderungsbereich handelt es sich weitgehend um eine verdichtetet Kiesfliche
(anthropogene Aufschittung) mit liickiger Ruderalvegetation. Diese ist gepragt von Weiden- und
Birkenaufwuchs (Salix spec., Betula pendula) und kanadischer Goldrute (Solidago canadensis). Im
Nordostteil des Gebietes befand sich zwischenzeitlich eine groRere ephemere Lache.

Am Siidrand des Anderungsbereichs befindest sich ein nahrstoffreicher, verkrauteter Wall mit
Arten wie GroRRe Brennnessel (Urtica dioica), Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius) und
Grasarten.

Insgesamt stellt das Gebiet durch seine Strukturarmut einen Lebensraum beschrankter Qualitat
und Diversitat dar. Allerdings konnen aufgrund der Besonderheit der Bedingungen (offene
Kiesflache) fir einige Arten besondere Lebensraumqualitaten entstehen.

Die folgenden Detailinformationen zu artenschutzrechtlich relevanten Arten sind der
Relevanzpriifung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zum parallel in Aufstellung
befindlichen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 ,Seniorenwohnpark Feldkirchen,
Dornacher Stralle” von Steil Landschaftsplanung entnommen, welches als Anlage beiliegt.

Sdugetiere

Fiir eine Reihe von Fledermausarten stellt der Anderungsbereich ein potentielles Jagdhabitat dar.
Jedoch ist davon auszugehen, dass es sich bei dieser relativ kleinen Flache nicht um ein
essentielles Nahrungshabitat handelt. Angrenzende stehen auch bei Bebauung der Flache
weiterhin geeignete Flachen zur Nahrungssuche zur Verfiigung.

Artenschutzrechtlich relevante Arten — Végel

Aufgrund der Lage und GroRe des Anderungsbereichs ist dieser kein geeignetes Bruthabitat fiir
Wiesenbriiter. Auch freibriitende Vogelarten oder Hohlenbriiter kénnen aufgrund fehlender,
geeigneter Strukturen ausgeschlossen werden.

Der Bereich kann von verschiedenen Arten als Nahrungshabitat genutzt werden. Aufgrund der
begrenzten GrofRe und der Strukturen in der Umgebung kann jedoch ausgeschlossen werden, dass
es sich um eine essenzielles Nahrungshabitat handelt.

Amphibien

Die luckig bewachsene Fliche mit der ephemeren Lache stellt ein potenzielles
Fortpflanzungshabitat fir die Wechselkrote dar. Auch ist der Erdwall ggf. als Winterquartier
geeignet. Da es im Umfeld zahlreiche Nachweise der Wechselkrote gibt, ist ein Vorkommen der
Art im Anderungsbereich nicht auszuschlieRen.

Artenschutzrechtlich relevante Arten — Sonstige Arten

Fir die Ubrigen artenschutzrechtlich prifungsrelevanten Reptilien-, Schmetterlings-, und
Pflanzenarten stellt der Anderungsbereich kein geeignetes Habitat dar.

Der Anderungsbereich stellt jedoch ggf. einen geeigneten Lebensraum fiir die blaufliiglige
Odlandschrecke dar.
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Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kommt es zu Larm- und Staubemissionen. Da jedoch auf den 0Ostlich und westlich
angrenzenden Flachen bereits Gewerbebetriebe vorhanden sind, ist mit keinen grofReren
Scheuchwirkungen zu rechnen.

Ggf. kdnnten sich im Rahmen der Bauarbeiten weitere Lachen bilden. Daraus entstehende
Auswirkungen (Einwandern von Wechselkroten) kdnnen jedoch durch eine Einzaunung der
Baustelle wirksam verhindert werden.

Die baubedingten Auswirkungen unterscheiden sich nicht wesentlich von den Auswirkungen,
welche eine Realisierung der heute zulassigen gewerblichen Nutzung bedingen wiirde.

Insgesamt sind baubedingte Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Lebensraume
und Arten zu erwarten.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die Umsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets gehen heute rudimentdr bewachsene
Kiesflaichen und der Erdwall als Lebensraum und Nahrungshabitat verloren.

Aufgrund der geringen GroRe der Flache ist jedoch damit zu rechnen, dass die Flache keinen
essenziellen Teil von Nahrungshabitaten darstellt.

Artenschutzrechtlich bedenkliche Auswirkungen durch das Entfernen des sidlichen Walles
kénnen durch eine entsprechende bauzeitliche Steuerung sicher vermieden werden.

Im Rahmen von Glasflichen an neuen Gebauden kénnen Vogelschlaggefahren auftreten. Diese
kénnen jedoch durch entsprechende Mallnahmen im Rahmen der konkreten Bauleitplanung oder
des Vollzugs vermieden werden.

Im Rahmen der Einwicklung eines allgemeinen Wohngebiets ist mit Baum- und Strauchplanungen
zu rechnen. Diese werden voraussichtlich zu einer Aufwertung und Diversifizierung des
Lebensraumangebots flihren.

Gegenliber der Umsetzung des heute planungsrechtlich zuldssigen Gewerbegebiets wirden sich
voraussichtlich ebenfalls umfanglichere Eingriinung ergeben.

Insgesamt ist mit anlagenbedingten Auswirkungen geringer Erheblichkeit fliir das Schutzgut
Lebensrdume und Arten zu rechnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch den Betrieb entsprechender Wohnnutzungen kommt es voraussichtich zu Lairmemissionen
aufgrund des zuséatzlichen Verkehrs und der Haustechnik. Dies ist jedoch im Vergleich zur
Vorbelastung durch die angrenzenden Gewerbebetriebe und insbesondere die siidlich gelegene
Bahnlinie als wesentlich untergeordnet und nicht von Belang zu betrachten.

Darliber hinaus ist mit Lichtemissionen zu rechnen. Im Rahmen der Vorbelastung durch die
umgebenden Gewerbebauten werden diese jedoch relativiert

Gegenliber einem Betrieb eines heute zuldssigen Gewerbes ist mit dem Vorhaben auch mit
geringeren Larm- und Lichtemissionen zu rechnen.

Insgesamt ist mit betriebsbedingten Auswirkungen geringerer Erheblichkeit auf das Schutzgut
Lebensrdume und Arten zu rechnen.
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c.2.2

Belange des besonderen Artenschutzes

Ergebnis der vorliegenden Relevanzpriifung ist, dass die Verwirklichung von Tétungs- und
Stérungsverboten nach §44 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 BNatSchG, im Hinblick auf geschiitzte Arten, durch
das im Rahmen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 15 ,Seniorenwohnpark Feldkirchen,
Dornacher Stralle” geplante Vorhaben unter Bericksichtigung der festgesetzten Minimierungs-
und VermeidungsmaRnahmen ausgeschlossen werden kann. Somit ist auch der Nachweis
erbracht, dass eine Wohnnutzung, unter Bericksichtigung entsprechender MaRnahmen ohne die
Verwirklichung von Totungs- und Stérungsverboten nach §44 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 BNatSchG
moglich ist.

Ergebnis

Flr das Schutzgut Lebensrdume und Arten sind, aufgrund der im Verhéltnis zu den umliegenden
Flachen kleinen vorbereiteten Eingriffsfliche und moglicher auf Ebene der konkreten
Bauleitplanung festzusetzenden Minimierungs- bzw. Vermeidungsmalnahmen insgesamt
Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten. Dies gilt sowohl gegeniiber der heute
zuldssigen Gewerbenutzung als auch gegeniiber der tatsachlichen heutigen Nutzung.

Schutzgut Grundwasser und Oberflachenwasser

Bestand
Im Anderungsbereich und dessen direkter Umgebung befinden sich keine Oberflichengewasser.

Das Gebiet befindet sich weder in einem Uberschwemmungsgebiet, noch ist es als wasser-
sensibler Bereich (LfU Bayern) ausgewiesen.

Heute steht der gesamte Bereich zur direkten Versickerung von Niederschlagswasser zur
Verfligung.

Der Grundwasserflurabstand wurde im Rahmen eines Bodengutachtens (liegt dem
Umweltbericht bei) bei 7,0 — 7,2 m erkundet. Der Hochstgrundwasserstand HW liegt ca. 5,0 m
unter GOK.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt sind bei entsprechender Bauausfiihrung (1. Untergeschoss) weder Auswirkungen auf
Oberflaichengewdsser noch das Grundwasser zu erwarten. Aufgrund des groRen
Grundwasserflurabstandes ist dann auch im Rahmen der Baugrube mit keinen Eingriffen in das
Grundwasser zu rechnen.

Im Rahmen von Starkregenereignissen konnen kleinrdumige Auswaschungen etc. nicht
ausgeschlossen werden. Aufgrund der vorhandenen Bodenverhaltnisse ist jedoch nicht von
langeren Aufstauungen in der Baugrube auszugehen.

Diese Auswirkungen unterscheiden sich nicht von den im Rahmen einer Umsetzung der bisher
zuldssigen Gewerbenutzung moglichen Bebauung.

Insgesamt ist mit baubedingten Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut
Grundwasser und Oberflachenwasser zu rechnen.

Anlagenbedingte Auswirkungen
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Durch eine entsprechende Wohnnutzung ist vorbehaltlich einer eingeschossigen Tiefgarage mit
keinen Eingriffen in das Grundwasser zu rechen.

Im Rahmen der Nutzung als Wohngebiet ist voraussichtlich mit einer Versiegelung von bis zu 60%
des Grundstlicks ggf. auch bis zu 80% zu rechnen. Insgesamt ist aufgrund der Bodenverhaltnisse
dennoch eine vollumfangliche Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf dem
Baugrundstiick moglich. Es ist somit mit nur begrenzten Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildung und den lokalen Wasserkreislauf zu rechnen.

Aufgrund der weitrdumig relativ ebenen Umgebung und den Bodenverhaltnissen ist nicht mit
wesentlichen Verdnderungen des Abflussverhaltes von Niederschlagswasser durch das Vorhaben
zu rechnen.

Im Rahmen der Umsetzung der bisher zuldssigen Gewerbenutzung ware voraussichtlich mit einer
Ahnlichen Versiegelung zu rechnen.

Insgesamt ist somit mit anlagenbedingten Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut
Grundwasser und Oberflachenwasser zu rechnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Im Rahmen des Betriebes eines Allgemeinen Wohngebiets ist nicht mit der regelmaRigen und
mengenmaRig relevanten Handhabung von wassergefahrdenden Stoffen zu rechnen. Im Rahmen
der Umsetzung der bisher zuldssigen Gewerbenutzung hatte dies nicht ausgeschlossen werden
kénnen.

Danach beiliegendem zum parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan erstelltem
Bodengutachten, trotz der anthropogenen Auffiillung keine Altlasten vorliegen ist auch bei einer
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Planungsgebiet mit keinen negativen
Auswirkungen zu rechnen.

Es sind betriebsbedingte Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Grundwasser
und Oberflachen zu erwarten.

Ergebnis

Flr das Schutzgut Grundwasser und Oberflachenwasser sind insgesamt Auswirkungen geringer
Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Flache

Bestand

Das Planungsgebiet ist heute im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 74 Gewerbegebiet
,hordwestlich der Bahnlinie” als Gewerbegebiet festgesetzt. Auch der Flachennutzungsplan stellt
dies heute da.

Hier wurde bisher jedoch lediglich eine 30 — 60 cm starke Auffiillung eingebracht und der
Oberboden in einem Wall am Studrand zusammengeschoben. Die Flache ist heute als verdichtete
Kiesflache zu charakterisieren. Versiegelungen bestehen nicht.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Die geplante Nutzung als allgemeines Wohngebiet kann voraussichtlich ohne, Uber den
Anderungsbereich hinausgehende Flicheninanspruchnahmen realisiert werden. Dennoch kénnen
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diese im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung nicht ausgeschlossen werden. Dies
unterscheidet sich nicht von der Umsetzung der bisher zuldssigen Gewerbenutzung.

Somit sind keine baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu erwarten.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebiets werden ca. 0,45 ha heute brachliegende,
bisher als Gewerbegebiet dargestellte Flachen in Anspruch genommen. Diese werden
voraussichtlich bis zu 60% ggf. auch 80% versiegelt.

Es ist voraussichtlich mit einer ahnlichen Versiegelung wie im heute vorgesehenen Gewerbegebiet
zu erwarten.

Aufgrund der heutigen planungsrechtlichen Situation und der bereits erfolgten
,Bauvorbereitung” sowie der bestehenden ErschlieBung ist durch das Vorhaben mit
anlagenbedingten Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Flache zu rechnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch den Betrieb eines allgemeinen Wohngebiets ist mit keinen (iber die Flachen
hinausgehenden Flacheninanspruchnahmen zu rechnen (externe Stellplatze, StraBenausbauten
aulerhalb des Geltungsbereichs etc.).

Ergebnis

Fir das Schutzgut Flache sind insgesamt Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Boden

Bestand

GemaiR digitaler geologischer Karte von Bayern, 1:25.000 liegt der Anderungsbereich im Bereich
hochwiirmeiszeitlicher Schmelzwasserschotter des Pleistozans.

Im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 15
»Seniorenwohnpark Feldkirchen, Dornacher StraRe” wurde ein Bodengutachten erstellt (liegt als
Anlage bei). Ausweislich der in diesem Zuge durchgefiihrten Bodenaufschllsse liegt eine
0,3-0,6 m machtige anthropogene Aufflllung aus Kies-Schluff- Gemischen mit geringem
Sandanteil vor. Darunter wurden bis zur Endteufe der Ausschliisse von ca. 10 m u. GOK quartare
Kiese angetroffen.

Nach Aussagen des Gutachtens liegen keine relevanten Bodenbelastungen (auch nicht in den
Auffillungen) vor.

Seltene Boden kommen nicht vor. Bodendenkmaler sind nicht bekannt. Kénnen jedoch aufgrund
der nahegelegenen Bodendenkmaéler nach Stellungnahmen des Bayerischen Landesamtes fir
Denkmalpflege nicht ausgeschlossen werden bzw. sind wahrscheinlich.

Dem Boden im Planungsgebiet kommen vorrangig folgende Funktionen zu: Standort fir
Vegetation, Lebensraum fiir Bodenorganismen, Retentionsvermogen fiir Niederschlagswasser,
Nitratriickhaltevermdgen, Filter- und Pufferfunktion fiir Schadstoffe. Diese sind jedoch durch die
bereits erfolgte Baufeldfreimachung heute nur eingeschrankt vorhanden.
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Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Der Mutterboden wurde bereits abgeschoben und im sidlichen Bereich als Wall gelagert. Dieser
Wall muss voraussichtlich im Rahmen des Bauvollzuges verlagert oder abgefahren werden.

Der weitere Baugrubenaushub wird voraussichtlich abgefahren. Da dieser nach aktueller
Kenntnislage unbelastet ist, sind jedoch keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Die Funktionen des Bodens als Standort flir Vegetation, Lebensraum fiir Bodenorganismen,
Retentionsvermogen fur Niederschlagswasser, Nitratriickhaltevermogen, Filter- und
Pufferfunktion fir Schadstoffe gehen verloren.

Dies wird jedoch durch den eher geringen Umfang des Vorhabens, im Vergleich zu den
umliegenden Ackerflachen relativiert. Insbesondere da die Flache ja heute bereits fir eine
Bebauung vorbereitet und planungsrechtlich als Gewerbegebiet festgesetzt ist.

Da fir jegliche Bodeneingriffe ein denkmalrechtlichen Erlaubnis gemal Art. 7 Abs. 1 BayDSchG
notwendig ist, kdnnen durch entsprechende Nebenbedingungen einer solchen Erlaubnis
entsprechende wesentliche Auswirkungen auf Bodendenkmaler ausgeschlossen werden.

Gegenliber der Nutzung als Gewerbegebiet, wie sie heute vorgesehen ist, ergeben sich keine
wesentlich abweichenden baubedingten Auswirkungen.

Insgesamt ergeben sich baubedingte Auswirkungen geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut
Boden.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die Umsetzung des Vorhabens werden voraussichtlich 60% ggf. auch 80% der Flache
versiegelt. Dies fuhrt zu einer starken Einschrankung der Bodenfunktion.

Es wird jedoch voraussichtlich gegenliber dem heutigen Zustand eine westlich umfanglichere
Eingriinung bzw. Begriinung entstehen. Somit wird die Bodenfunktion partiell auch wieder
wesentlich verbessert.

Im Vergleich zur bisher vorgesehenen Gewerbenutzung ist mit Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden geringerer Erheblichkeit zu rechnen.

Flir das Schutzgut Boden ist mit anlagenbedingten Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu
rechnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Im Rahmen des Betriebes eines Allgemeinen Wohngebietes ist nicht mit der regelmaRigen und
mengenmaRig relevanten Handhabung von wassergefahrdenden Stoffen zu rechnen. Im Rahmen
der Umsetzung der bisher zuldssigen Gewerbenutzung hatte dies nicht ausgeschlossen werden
kdénnen.

Es sind betriebsbedingte Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Grundwasser
und Oberflachen zu erwarten.

Ergebnis

Fir das Schutzgut Boden sind, aufgrund des raumlich begrenzten Eingriffs und der begrenzten
Wertigkeit des Ausgangszustandes, Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.
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C.2.5 Schutzgut Klima / Luft

Bestand

Fir den Anderungsbereich betridgt das Niederschlagsmittel ca. 800 mm/Jahr. Die
Jahresmitteltemperatur betragt 8°C — 9°C. (Quelle: Deutscher Wetterdienst)

Aufgrund des heutigen Zustands der Flache weist diese nahezu keine Qualitat als
Frischluftentstehungsgebiet auf. Der Bereich liegt am Rande eines groRraumigen Frischluft-
korridors. Durch die angrenzenden Nutzungen im Osten und Westen (Gewerbe) ist die Flache hier
jedoch nur von untergeordneter Bedeutung.

Durch die offenen Kiesflachen weist die Flachen keine Funktion als Staubfilter auf. Vielmehr ist
bei starken Winden und Trockenheit von Staubemissionen von der Flache auszugehen.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase wird es kurzfristig zu erhéhten Abgas- und Staubemissionen durch die
Bautatigkeit kommen.

Diese werden sich nicht wesentlich von den im Rahmen der Verwirklichung der heute
vorgesehenen Gewerbenutzung zu erwartenden Auswirkungen unterscheiden.

Insgesamt ist mit baugedingten Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Klima und
Luft zu rechnen.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die Nutzung als Allgemeines Wohngebiet kommt es zu zusatzlicher Versiegelung von
Flachen. Dies fihrt zu negativen Auswirkungen auf das Kleinklima. Dies wird jedoch durch den
heute in dieser Hinsicht negativen Zustand der Flache und die im Rahmen der Nutzung als
Allgemeines Wohngebiet zu erwartenden Anreicherung der Vegetationsbestdnde relativiert.

Bei Umsetzung der bisher vorgesehenen Gewerbenutzung ware mit einer grofReren Versiegelung
bei gleichzeitig geringerer Begriinung mit negativeren Auswirkungen zu rechnen.

Insgesamt ist anlagenbedingt mit Auswirkungen geringer Erheblichkeit aus das Schutzgut Klima
und Luft zu rechnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Es ist in geringem Umfang mit Emissionen, im Rahmen von zusatzlichem Verkehr zu rechnen.
Aufgrund der moderaten GréRe des Anderungsbereichs ist hier jedoch von einem relativ geringen
Umfang auszugehen.

Im Rahmen der Umsetzung der bisher vorgesehenen gewerblichen Nutzung ware, je nach
angesiedeltem Betrieb, von einer wesentlich umfanglicheren Emission von Abgasen zu rechnen
gewesen.

Insgesamt ist mit betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft geringer

Erheblichkeit zu rechen.

Ergebnis
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind geringer Erheblichkeit.
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C.2.6

c.2.7

Schutzgut Landschaftsbild

Bestand

Der Anderungsbereich stellt den direkten nérdlich Rand der Bebauung gegeniiber einer weithin
offenen Agrarlandschaft dar. Die westlich und 6stlich gelegenen Flachen sind heute jedoch bereits
bebaut. Somit handelt es sich beim Anderungsbereich nicht um einen in die freie Landschaft
hineinragenden Sporn.

Nach Stiden hat der Bereich durch das Vegetationsband und die Bahn keine Fernwirkung.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt ist, wenn Uberhaupt durch Baukrdne und eine Baugrube etc., mit einer
Beeintrachtigung des Landschaftshildes zu rechnen. Dies ist jedoch im Siedlungszusammenhang
als gering erheblich einzustufen.

Auch im Rahmen einer Entwicklung als Gewerbegebiet waren diese Auswirkungen zu erwarten
gewesen.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Durch die die Nutzung der Flachen als Allgemeines Wohngebiet wird von Norden aus gesehen die
bauliche Liicke zwischen der westlich und 6stlich gelegenen Gewerbenutzung weitgehend
geschlossen.

Insgesamt sind anlagenbedingt Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Landschaftsbild zu
erwarten.

Dies ist im Wesentlichen ident mit den im Rahmen einer Gewerbebebauung entsprechend des
heutigen Baurechts zu erwartenden Auswirkungen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.

Ergebnis

Fir das Schutzgut Landschaftsbild sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand

Im Anderungsbereich befinden sich voraussichtlich keine Kultur- und Sachgiiter. Laut
Denkmalliste des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege sind im Planungsgebiet und dessen
naherer Umgebung keine Bau- oder Bodendenkmadler und keine geschiitzten Ensembles
vorhanden. Das nachste Bodendenkmal befindet sich in ca. 110 m Entfernung (D-1-7836-0138).
Aufgrund der denkmalndhe kénnen jedoch nach Aussagen des Bayerischen Landesamtes fir
Denkmalpflege Bodendenkmaler nicht ausgeschlossen werden bzw. sind wahrscheinlich.

Auswirkungen

Im Rahmen der notwendigen denkmalrechtlichen Erlaubnis kénnen durch Nebenbestimmungen
entsprechende MaRnahmen verankert werden, welche wesentliche Auswirkungen auf ggf.
vorhandene Bodendenkmaler verhindern.
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C.2.8

Durch die Planung entstehen voraussichtlich keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und
Sachgiter.

Ergebnis

Fiir das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Mensch (Ldrm und Erholungseignung)

Bestand
Ldrm

Durch die unmittelbar sidlich des Planungsgebiets verlaufende Bahnlinie 5600 (Miinchen —

Muihldorf) kommt es zu erheblichen Verkehrslarmbelastungen von bis zu 70 dB(A) tags und

nachts im Planungsgebiet. Die Verkehrslarmbelastungen der umliegenden StraRen sind dem
gegeniber zu vernachlassigen.

Ostlich und westlich des Planungsgebiets grenzen Gewerbegebietsflichen an. Durch diese (bzw.
die im Rahmen der dort planungsrechtlich méglichen Nutzungen) sind bis zu 57 dB(A) tags und
32 dB(A) nachts von Osten sowie 55 dB (A) tags und 40 dB (A) nachts an den Ubrigen Seiten zu
erwarten.

Dies wurde im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 15 ,Seniorenwohnpark Feldkirchen, Dornacher StralRe” Gutachterlich untersucht. Die
Untersuchung liegt den Unterlagen als Anlage bei.

Erschiitterungen

Durch die siidlich gelegene Bahnlinie kann es im Anderungsbereich zu Erschiitterungen und somit
sekundarem Luftschall in relevantem Ausmall kommen. Dies wurde im Rahmen des parallel in
Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 15 ,Seniorenwohnpark Feld-
kirchen, Dornacher Stralle” gutachterlich untersucht. Die Untersuchung liegt den Unterlagen als
Anlage bei.

Immissionen aus der Landwirtschaft

Durch die Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen in der Umgebung des Planungsgebietes,
kann es zu Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschiitterungen kommen.

Erholungseignung

Der Anderungsbereich weist heute keine Erholungseignung auf.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase wird es kurzfristig zu erhdhten Larmemissionen durch die Bautatigkeit
kommen. Insbesondere durch ggf. notwendige Spezialtiefbaumallnahmen (Spundwande etc.)
kann es zu Erschiitterungen kommen.

Diese Auswirkungen unterscheiden sich jedoch nicht von den im Rahmen des Baus der heute
zuldssigen Gewerbenutzung zu erwartenden Emissionen.

Auch werden die Larmbelastungen durch die hohe Vorbelastung durch den Bahnlarm und die
relativ geringe Schutzbedirftigkeit der angrenzenden Nutzungen relativiert.
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Insgesamt ist somit mit baubedingten Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut
Mensch zu rechnen.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Anlagenbedingt ist mit keinen wesentlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu rechnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Um im Planungsgebiet vor dem Hintergrund eines Allgemeinen Wohngebiets gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sicherstellen zu kénnen sind diverse MalRnahmen zum Immissionsschutz
erforderlich.

Eine mogliche MaRnahmenkonfiguration ist wie im Larmgutachten dargestellt, im parallel in
Aufstellung befindlichen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 ,Seniorenwohnpark
Feldkirchen, Dornacher StraRe” umgesetzt.

Bei Einhaltung dieser MalRnahmen zur Bewaltigung der vorliegenden Verkehrslarmimmissionen,
sind auch ausreichende SchallschutzmaBnahmen zur Bewaltigung des Gewerbeldarms gegeben.

Relevante Anlagenlarmemissionen auf die Umgebung sind durch ein Allgemeines Wohngebiet
nicht zu erwarten.

Durch die zu erwartende, nur sehr moderate Steigerung des Verkehrsaufkommens ist mit keiner
relevanten Erhéhung des Verkehrslarms auf den angrenzenden StralRen zu rechnen.

Im Vergleich mit der bisher vorgesehenen Gewerbenutzung, ist mit wesentlich weniger
Anlagenlarmemissionen zu rechnen. Der Larmkonflikt mit dem Verkehrslarm der Bahn wird
hingegen wesentlich verscharft, da die nun vorgesehene Wohnnutzung eines hdhere
Schutzwiirdigkeit aufweist.

Insgesamt  kénnen durch auf Ebene der konkreten Bauleitplanung festzusetze
LarmschutzmaBnahmen noch gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse im Anderungsbereich
sichergestellt werden.

Aufgrund der Fille der notwendigen MalBnahmen und der insgesamt sehr hohen
Immissionsbelastung ist betriebsbedingt jedoch mit Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
mittlerer Erheblichkeit zu rechnen.

Im Rahmen von bestimmten Konstruktionsformen, welche im Rahmen der konkreten
Bauleitplanung festgesetzt werden kénnen, konnen relevante negative Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch im Rahmen von Erschiitterungen und sekundarem Luftschall ausgeschlossen
werden.

So sich die Immissionen aus der Landwirtschaft in den gesetzlichen Rahmenbedingungen
bewegen ist nicht mit einer unzulassigen Beeintrachtigung des Gebietes zu rechnen.

Ergebnis

Fir das Schutzgut Mensch sind hinsichtlich der Erholungseignung keine Auswirkungen zu
erwarten. Im Hinblick auf die Immissionen sind jedoch aufgrund der hohen
Verkehrslarmimmissionen trotz moglicher VermeidungsmalRnahmen Auswirkungen mittlerer
Erheblichkeit zu unterstellen.
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C3

c4

c4.1

c4.2

c4.3

c44

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die durch gegenseitige
Beeinflussung der Umweltbelange entstehen.

Wechselwirkung Boden -Fldche — Wasser

Die Versiegelung von Flichen im Anderungsbereich fiihrt neben dem Verlust von Boden und
,Flache” auch mittelbar zu einem groRBeren Oberflichenabfluss. Die Versickerung wird auf eine
kleinere Flache konzentriert.

Wechselwirkung Boden — Vegetation — Klima

Durch den Verlust von Boden durch Versiegelung bzw. Bebauung bleibt weniger Raum fir
Vegetation. Dies fuhrt zu einer negativen Veranderung des Mikroklimas (versiegelte Flachen
heizen sich mehr auf, keine Verdunstung). Wobei dieser Effekt im Anderungsbereich durch die
ohnehin sehr sparliche Vegetation relativiert wird.

Weitere Belange des Umweltschutzes (gem. §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Abfille

Im Rahmen des Betriebs eines Allgemeinen Wohngebiets ist mit keinen besonderen Abfdllen zu
rechnen. Es sind die ,,normalen” Abfalle zu erwarten. Diese kdnnen durch die normale Kommunal-
Mullabfuhr entsorgt werden.

Ausweislich des, den Unterlagen als Anlage beigefligten Bodengutachtes ist im Rahmen des
Baugrubenaushubs mit keinen kontaminierten Boden zu rechnen.

Abwasser

Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens ist mit dem Auftreten normaler Siedlungsabwasser zu
rechnen. Diese konnen (iber die in der nordlich gelegenen StraRenverkehrsflache vorhandene
Kanalisation entsorgt werden. Ein Anschluss kann mit angemessenem Aufwand hergestellt
werden.

Das Niederschlagswasser kann direkt im Anderungsbereich versickert werden.

Energieeffizienz und Nutzung erneuerbarer Energien

Im Rahmen der konkreten Bauleitplanung konnen Festsetzungen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie getroffen werden. In diesem Zusammenhang ist insbesondere auf Art. 44a
BayBO hinzuweisen. Wird der Bauantrag nach dem 1.1.2025 gestellt ist bereits grundsatzlich eine
Photovoltaikanlage zu errichten.

Die Warmeversorgung erfolgt voraussichtlich Gber das Fernwarmenetz der AFK. Entsprechende
Leitungen liegen in der Dornacher Strale vor.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch
Unfille und Katastrophen (Storfallschutz)

Derzeit sind bei Umsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets keine Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfélle und Katastrophen abzusehen.
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C.5

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die vorgesehene Anderung ist von folgender Entwicklung des Umweltzustandes
auszugehen:

Schutzqut Lebensrdume und Arten

Kurzfristig liegen die Flachen weiterhin brach. Es kommt zu keiner Intensivierung des
Vegetationsbestandes.

Mittel- bis langfristig ist mit einer Bebauung als Gewerbegebiet entsprechend des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 74 Gewerbegebiet ,Nordwestlich der Bahnlinie” (im weiteren BP 74) zu
rechnen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Lebensrdume und Arten sind weitgehend ident mit den
Auswirkungen der Nutzung als Allgemeines Wohngebiet.

Schutzgut Grundwasser und Oberflichenwasser

Kurzfristig wirde der gesamte Bereich weiter zur Versickerung zur Verfligung stehen.

Mittel- bis langfristig ist eine gewerbliche Bebauung entsprechend des BP 74 zu erwarten. Diese
wirde voraussichtlich mit einer geringfiigig liber die im Rahmen eines Allgemeinen Wohngebiets
hinaus gehenden Versiegelung einhergehen. Aufgrund der sehr guten Sickerverhaltnisse im
Planungsgebiet ware aber auch dann eine vollumfangliche Versickerung von Niederschlagswasser
im Planungsgebiet moglich.

Schutzgut Boden

Die Funktion des Bodens wiirde kurzfristig in ihrem heutigen Zustand (Kiesflaiche und Erdwall)
erhalten. Mittel- bis langfristig wiirde es im Zuge der Realisierung des BP 74 zu einer Versiegelung
von bis zu 80% der Flache kommen, was die Auswirkungen einer Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet voraussichtlich tbersteigt.

Schutzqut Fléche

Langfristig ware mit einer Nutzung der Flache als Gewerbegebiet zu rechnen. Aufgrund der
Notwendigkeit altersgerechter Wohnungen bzw. Wohnungen im Allgemeinen in Feldkirchen ist
mittelbar mit der Versiegelung heute landwirtschaftlicher Flachen an anderer Stelle zu rechnen.

Schutzqut Klima /Luft

Kurzfristig wiirde die Flache in ihrem heutigen Zustand ohne wesentliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima verbleiben.

Mittel- bis langfristig wirde die Flache entsprechend der Festsetzungen des BP 74 als
Gewerbeflache genutzt. Im Hinblick auf das Schutzgut Klima und Luft hatte dies dhnliche
Auswirkungen wie die Nutzung als Allgemeines Wohngebiet.

Schutzgut Landschaftsbild

Kurzfristig wiirde die Flache in ihrem heutigen Zustand verbleiben. Mittel- bis langfristig ware eine
Bebauung entsprechend der Festsetzungen des BP 74 mit Gewerbegebauden zu erwarten. Die
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschafshild waren vergleichbar mit denen einer Nutzung als
Allgemeines Wohngebiet.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Es sind keine Kultur- und Sachgiiter im Planungsgebiet bekannt. Die Auswirkungen auf ein evtl.
vorhandenes Bodendenkmal waren ident derer einer Bebauung durch ein Allgemeines
Wohngebiet.
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C.6

c6.1

C.6.2

Schutzgut Mensch (Ldrm und Erholungseignung)

Kurzfristig wiirde es zu keiner Bebauung des Gebietes und somit zu keinen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch kommen.

Mittel- und langfristig wiirde der Anderungsbereich entsprechend den Festsetzungen des BP 74
mit einer Gewerbenutzung bebaut.

Dies wirde aufgrund des geringeren Schutzanspruches zu weniger gravierenden
Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Mensch (Ldrm und Erschiitterungen) fihren. Ggf. waren
hohere Emissionen insbesondere im Hinblick auf Anlagenlarm zu erwarten. Diese waren jedoch
voraussichtlich mit der Umgebung vertraglich.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

VermeidungsmaRnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

Schutzgut Fldchen

,2Umwidmung” einer bereits als Bauland (iberplanten Flache

Schutzgut Landschaftsbild

=  Festhalten an der hinweislichen Darstellung von EingriinungsmaRnahmen

Schutzgut Mensch

= Darstellung von LarmschutzmalRnahmen Richtung Osten, Westen und Stiden

Dartiberhinausgehende, konkrete Vermeidungsmafnahmen sind auf der Ebene der konkreten
Bauleitplanung moglich.

Eingriffsregelung

Die Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung erfolgt gemall dem Leitfaden ,Eingriffsplanung in der
Bauleitplanung” (2021) des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und
Umweltfragen (StMLU).

Bestandsaufnahme

Der Anderungs ist heute Bereits durch die Bebauungsplan Nr. 74 (2. Anderung) iiberplant bzw.
auf Ebene des Flachennutzungsplans als Gewerbegebiet dargestellt. Dieses wiirde dem Biotop- /
Nutzungstyp X2 ,Gewerbe und Industriegebiete” (1 Wertpunkt) entsprechen. Da dieser Zustand
heute zuldssig ware, ist dieser in die Ausgleichsermittlung einzustellen.

Erfassung der Auswirkungen

Durch die Darstellung im Flachennutzungsplan als Wohngebiet wird die Nutzung des Bereichs im
Rahmen des Biotop- / Nutzungstyp X11 , Dorf-, Kleinsiedlungs- und Wohngebiete” vorbereitet.
Dieser ist mit zwei Wertpunkten anzusetzen.

Somit kommt es durch die Anderung des Flichennutzungsplans gegeniiber der heute
gegenstdndlichen bauplanungsrechtlichen Situation voraussichtlich zu einer Aufwertung der
Flache. Somit sind keine Ausgleichsflaichen oder MaRnahmen erforderlich.
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C.6.3 CEF-MaRnahmen

C.7

C.8

C.9

Da durch die geplante Darstellung im Flachennutzungsplan als Allgemeines Wohngebiet nicht
direkt einen Eingriff zur Folge hat, sind auf dieser Ebene auch keine CEF-MaBBnahmen erforderlich.
Diese sind, soweit notwendig auf der Ebene der konkreten Bauleitplanung festzusetzen. Im
gegenstandlichen Fall ist dies ggf. im Hinblick auf die Zielart Wechselkorte erforderlich.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Aus der gednderten Darstellung des Flachennutzungsplans entstehen nicht direkt Eingriffe. Somit
sind auch keine direkt notwendigen MaRnahmen der Uberwachung abzuleiten. Diese sind,
aufbauend auf dem tatsachlichen Planungskonzept, im Rahmen der konkreten Bauleitplanung zu
erarbeiten.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Alternativ hatte fir die Deckung des Bedarfes an, insbesondere seniorengerechten, Wohnungen
ein anderer Standort gefunden werden miussen. Aufgrund der starken Wohnungs- und somit
Flachennachfrage stand fiir ein entsprechendes Konzept kein anderes Grundstiick zur Verfiigung.

Methodik, Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Grundlage fir die Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes waren der
Regionalplan, der Flachennutzungsplan (Landschaftsplan), Luftbilder, die Artenschutzkartierung,
das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Miinchen, mehrere Ortsbegehungen
sowie Angaben von Fachbehdrden (insbesondere Informationssysteme des Bayerischen
Landesamtes fiir Umwelt).

Auf Grundlage dieser erarbeiteten Nutzungs- und Strukturuntersuchung erfolgte die Beurteilung
der Umweltauswirkungen verbal argumentativ. Dabei werden vier Stufen unterschieden: keine,
geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Die Bewertung der Eingriffsregelung erfolgte gemal Bayerischem Leitfaden.

Der Bestand im Hinblick auf geschitzte Arten wurde im Rahmen des parallel in Aufstellung
befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 ,Seniorenwohnpark Feldkirchen,
Dornacher Stralle” in Relevanzpriifung zur artenschutzrechtlichen Prifung erfasst. Weiter wurde
zu diesem Verfahren ein Bodengutachten, ein Immissionsschutzgutachten und ein
Erschitterungsgutachten erarbeitet. Diese Unterlagen wurden hilfsweise auch fiir die hier
gegenstindliche Anderung des Flichennutzungsplans herangezogen.

Es bestanden keine wesentliche Kenntnisliicken.
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C.10

C.11

Datengrundlage

Die Datengrundlage fiir die Umweltprifung bzw. firr den hier vorliegenden Umweltbericht war
ausreichend. Sowohl die Analyse als auch die Bewertung der Schutzgiiter erfolgte verbal
argumentativ.

Es wurden im Rahmen der parallelen Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 15
,Seniorenwohnpark Feldkirchen, Dornacher Stralle” folgende externe Gutachten erstellt, die auch
fir die hier gegenstandlichen Umweltprifung hilfsweise verwendet werden konnten:

=  Relevanzprifung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) vom 01.02.2022; Steil
Landschaftsplanung; 21 Seiten

= Erschitterungstechnische Untersuchung, Bericht Nr. M167169/01 vom 12.05.2022; Mller-
BBM GmbH 23 Seiten + 3 Anlagen

= Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung Bericht Nr. 220157 / 5n vom 17.02.2022;
Ingenieurbiiro Greiner, 17 Seiten + 2 Anhdnge

=  Baugrund- und orientierende Altlastenerkundung 21MU00582-1 vom 24.01.2022; 15 Seiten
+ 6 Anlagen

Zusammenfassung

Im Rahmen der 18. Anderung des Flichennutzungsplans werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flir den parallel in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 15 ,,Seniorenwohnpark Feldkirchen, Dornacher Stralle” geschaffen.

Durch die hier gegenstindliche Anderung werden ca. 0,45 ha heute als Gewerbegebiet
dargestellte Flachen, zukiinftig als Allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Im Hinblick auf artenschutzrechtlich relevante Arten wurde zum parallel in Aufstellung
befindlichen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan , Seniorenwohnpark Feldkirchen, Dornacher
StraRRe” in einer Relevanzpriifung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung festgestellt, dass
unter Einhaltung spezieller MaBnahmen und Rahmenbedingungen die Realisierung von
Verbotstatbestanden nach §44 BNatschG sicher ausgeschlossen werden kann. Diese MaRnahmen
kénnen jedoch erst auf Ebene der konkreten Bauleitplanung verankert werden. Somit ist
nachgewiesen, dass eine Umsetzung der nun vorgesehenen Darstellung eines Allgemeinen
Wohngebiets im Flachennutzungsplan ohne Verwirklichung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden moglich ist.

Flr das Schutzgut Arten- und Lebensridume sind aufgrund der im Verhaltnis zu den umliegenden
Flachen kleinen Eingriffsflaiche und unter Bericksichtigung auf Ebene der konkreten
Bauleitplanung moglicher Minimierungs- und VermeidungsmaRBnahmen insgesamt Auswirkungen
geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Aufgrund der moderaten Eingriffsgroe und fehlenden Gewdsser etc. ist fur das Schutzgut
Grundwasser und Oberflichenwasser mit Auswirkungen von geringer Erheblichkeit zu rechnen.

Fiir das Schutzgut Fldche sind insgesamt Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Durch die begrenzte Eingriffsflache und die begrenzte Wertigkeit des Ausgangszustandes kommt
es im Hinblick auf das Schutzgut Boden zu Auswirkungen geringer Erheblichkeit.

Der gegenstandliche Bereich hat nur eine begrenzte Bedeutung fiur das Schutzgut Klima/Luft.
Somit sind hier Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Flr das Schutzgut Landschaftsbild ist mit Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu rechnen.
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Im Planungsgebiet befinden sich nach aktuellem Kenntnisstand keine Kultur- und Sachguter. Fir
das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Flr das Schutzgut Mensch sind hinsichtlich der Erholungseignung keine Auswirkungen zu
erwarten. Im Hinblick auf die Immissionen sind jedoch aufgrund der hohen
Verkehrsimmissionen trotz der auf Ebene der konkreten Bauleitplanung im Detail zu
verankernden Vermeidungsmalnahmen Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Insgesamt werden die Auswirkungen des Eingriffes auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
durch folgende VermeidungsmaBnahmen minimiert:

= Umwidmung” einer bestehenden Flachendarstellung ,Gewerbe” in Allgemeines
Wohngebiet

= Darstellung von LarmschutzmalRnahmen

=  Beibehaltung der hinweislichen Darstellung von EingriinungsmalRnahmen im Norden und
Stiden

Im Vergleich zur bisherigen bauplanungsrechtlichen Situation ist nun mit einer geringfligigen
Verringerung des Eingriffs zu rechnen. Dem folgend entsteht voraussichtlich kein
Ausgleichserfordernis im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Schutzgut Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Ergebnis
baubedingter anlagenbedingter  betriebsbedingter
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Arten und gering gering gering gering

Lebensrdaume

Wasser gering gering gering gering

Flache keine mittel keine gering

Boden gering gering gering gering

Klima / Luft gering gering gering gering

Landschaftsbild gering gering keine gering

Kultur- und keine keine keine keine

Sachgiiter

Mensch gering keine mittel mittel

(Ldrm / Erschitte-

rung/ Erholungseig-

nung)
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Ingenieurbiiro Greiner; 17 Seiten + 2 Anhange

Baugrund- und orientierende Altlastenerkundung 21MU00582-1 vom 24.01.2022; Sakosta;
15 Seiten + 6 Anlagen



Seite 40 von 40 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15 ,Seniorenwohnpark Feldkirchen, Dornacher Stral3e”
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D Zusammenfassende Erklarung

Die zusammenfassende Erkldrung nach §10a Abs. 1 BauGB wird nach Abschluss der
Beteiligungsverfahren ergdnzt.



