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1. |Verfahren der Gemeinde Feldkiichen

Plan Nr. 15

fur das Gebiet Seiniorenwohnpark Feldkirchen, Dornacher Strafie

in der Fassung vom

' fruhzelt:ge Tragerbetemgung im normalen Verfahren
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Einwendungen mit-rechtliicher Verbindlichkeit aufgrund faéhgesetzlicher Regelungen, die Im Regelfall in der Abw-
gung nicht tberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebtetsverordnungen)

] Einwendungen -

D' - Rechtsgrundiagen

E} ~ Maglichikelten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befrelungen)

4 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigehen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, ge-
gliedert nach Sachkomplexen, Jewells mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

1. Der gewdshlte Standort fur den »Seniorenwohnpark® befindet sich-in einem bereits
realisieren Gewerbegebiet, das durch die Lage an der sidlich verlaufenden.Bahn-
strecke Schienenldrm und erheblichen ErschUtterung‘simmiss’ion{e‘n sowie Immissio-
nen durch das angrenzende Gewerbe ausgesetzt ist. Weiterhin ist bei der Situie-
rung des Seniorenwohnparks keine Puffernutzung" (z.B. Mischgebiet) zum an-

- grenzenden Gewerbegebiet vorhanden bzw. geplant. Der »Seniorenwohnpark" ist -
aulerdem sehr weit von der Ortsmitte bzw. von Aktivitatsmaglichkeiten (z.B. Café,
Einkaufsméglichkeiten etc.) entfernt, was der selbststéndigen Teilhabe am gesell- -
schaftlichen.Leben durch die Seniorinnen und Senioren nicht zutraglich ist. Der

- »Seniorenwohnpark® ist vielmehr in isolierter Lage am Ortsrand von.Feldkirchen in-
einem Gewerbegebiet geplant, Aus diesen Griinden ist die Ansiedlung des ,Senio-
renwohnparks® an geplantem Standort stadtebaulich als kritisch zu bewerten.
Hierzu verweisen wir auch auf die Stellungnahme der Fachstelle lmmissionsschhtz,
wonach das Vorhaben aus immissionsschutzfachlicher Sicht hochst kritisch ZuU se-
hen ist. Der Standort ist u.E. bréadestiniert fur eine Gewerbeansiediung, die bereits
im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellt und im rechtskraftigen Be-
bauungsplan Nr. 74, 2. Anderung festgesetzt ist, Wir empfehlen daher zu prifen,
ob es im Gemeindegebiet von Feldkirchen einen geeigneteren Standort fiir ,Senio-

- renwohnen" gibt. : . ' '

2, . Der vorliegende Bebauungsplanentwurf entwickelt sich nicht aus dem rechtsglilti- - |.
‘gen Flachennutzungsplan, der diesen Bereich als‘Gewerbegebiet darstellt, Nach-
dem die-Gemeinde bereits im Parallelverfahren die 18. Fléchennutzungsplanande-
rung durchfihrt, weisen wir auf die ggfs. erforderliche Genehmigung des Bebau-

. ungsplans gem. § 8 Abs. 3 Satz 2.i.V.m. § 10 Abs. 2 BauGB hin.

3. Auf der Planzeichnung ist neben dem Abgreifmafstab angegeben, dass die Zeich-

' nung zur MaBentnahme geeignet ist. Wir weisen darauf hin, dass die uns vorlie-
gende Papierfassung der Planzeichnung in der Skalierung geringfiigig kleiner als
der angegebene MaRstab 1:500 ausgedruckt wurde. Im weiteren Verfahren ist da- -
rauf zu achten, dass die’ Planzeichnung mafstablich ausgedruckt wird, damit eine

" malstabsgetreue MaRentnahme méglich ist. ' : - '

4. Da der Bauraum polygonal ist, solite noch die dstliche Baugrenze:von Haus 2 ent-
lang des Innenhofs, entsprechend der westlichen Baugrenze von Haus 1 entlang
des Innenhofs (5,5m, 1 3m, 24,7m) vermaRt werden. Wir bitten um Uberp‘rufung und
Ergénzung. ' : : - :




5.

In der Planzeichnung ist im Bereich des Innenhofs einé Fléche fur Nebenanlagen

Y

ohne Angabe einer Wandhohe eingezeichnet, Wir bitten um Uberprifung und ggfs.
Ergénzung einer Wandhshe (vgl. Aussage auf Seite 21, letzter Absatz der Begriin- 1

© dung). -

.- Bel Festsetzung A.3.3 sollte es «Oberkante der Dachhaut" statt .Oberseite der

Dachhaut’, wie bei der Regelung zu Flachdéchern (Oberkante des oberen Ab- - .
schlusses der Attika) lauten, da die Verwendung unterschiedlicher Begriffe zu Un-
klarheiten in Bauvollzug fithren kann. Wir-bitten um Uberpriifung.

Die Formulierung in C.1.2 JErganzend zu C.1.1 ...* entspricht-u.E. nicht der Rechts-

. grundlage in § 12 Abs: 3a BauGB. Es musste stattdessen entsprechend dem Ge-

setzestext festgesetzt werden, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen
(C.1.1) nur solche Vorhaben zuléssig sind, zu deren Durchfithrung sich der Vorha-
béntrager in Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Wir bitten um Uberprifung und An-
passung der Formulierung. Diés gilt-entsprechend auch fir die Erl&uterung in Punkt |-

B.2.2 der Begriindung.

".In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass bei Festsetzung eines Bau-

gebiets nach BauNVO in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Vorha-

~ben- und ErschlieRungsplan Bestandteil des. Durchfiihrungsvertrags ist. Der Vorha- 1.

ben- und ErschlieRungsplan muss daher nicht ausgefertigt werden, die auf dem
Plan vorgesehenen Verfahrensvermerke k6nnen entfernt werden.

. In FestsetZung C.3:1 wird eine Uberschreitung der Baugrenzen ... tm bis zu 1,5m

zugelassen. Wir bitten um Uberpriifung, ob hier auch die maximale Breite der Uber-
schreitungen geregelt werden soll, ' , o . :
Sofern die méglichen Lichtschachte und Terrassen noch nicht bei der GR von
2.100 m? berticksichtigt wurden, misste fir diese ebenfaUszeine,Ubersg&hreitung
der zuldssigen Grundfléche zugelassen werden. Wir bitten um Uberprﬂfung und

. gdfs. Ergénzung.

Wir bitten um Uberprifung, ob die Feé'ts_etzung C.4.1 erforderlich ist, da nach den
AusfUhrungen in Punkt B.2.10 der Begriindung bei maximaler Ausnutzung des zu-
gelassenen Bauréchts im gesamten Planungsgebiet die Abstandsflachen nach Art.

B'Abs.-5 BayBO eingehalten werden. Sofern dies zutrifft, kann die Festsetzung u.E.

entfallen. Wenn eine Regelung im Bebauungsplan notwendig ist, sollte die Formu-

* lierung auf die wvermaften Baug’re‘nzenf‘ bezogen und die Erlduterungen in der Be-

10.

grindung angepasst werden.

in Festsefong C 5.1.3 (zweiter Absatz) werden Ub"efschrejtungsreg'elung’e:n far
technische Aufbauten, Kamine etc. festgesetzt, Diesbeziglich wird Bezug auf die

*néchstgelegene Attika genommen. Wir weisen darauf hin, dass nach C 5.1.1 auch

- flach geneigte Dacher zuléssig sind, bei-denen es in der Regel keine Attika gibt.

Unter C 5.1.3 ist daher noch ein Bezugspunkt flr technische Aufoauten, Kamine
etc. bei geneigten Déchern (z.B. Schnittpunkt von Oberkante Dachhaut und AuBen-
kante der AuBenwand an der Traufseite vgl. A 3.3) festzusetzen: Dies gilt auch fur

. Festsetzung C 5.2.1. Weiterhin solite s im zweiten Absatz ,bis 2,0 m tber der

Oberkante der néchstgelegen Attika" anstelle von ,bis 2,0 m tber der Oberkante
der néchsten Attika“ lauiten. Insofern ist auch Punkt B.2.4 der Begrtindung anzu-

" passen.
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11, Bei der Bezeichnung des Bebauungsplanentwurfs auf der Satzung und de’:%f%BegrUn-
- dung ist die Angabe ,im Verfahren der Innenentwicklung nach §.13 a BauGI3" hichf
zutreffend, da der Bebauungsplan im Regelverfahren aufgestelit wird. Wir bit ten um

. Berichtigung bzw. Streichung. o o

,12. In der Begrindung i‘st‘ bei A.1im vierten Absatz das Dé{um Zu ergénzen.

13. In Punkt B.2.3 der Begrtindung wird die zulassige GF-Uberschreltung c{urbh Log-
gien ... mit 200m? angegeben, nach Festsetzung C 2.3 ist jedoch eine Uberschrei-
tung von 350 m? zulassig. Wir biften um Uberprifung. ' i

- 14. Bei der Fléchenbilanz, B.12 der Begrindung, misste U.E. der Anteil der tffentli-
- chen StraBenverkehrsflache mit 10 statt mit 2% angegeben werden. '

15. Im Umweltbericht, C.1.1, Seite 36 ist entsprechend Festsetzung A.3.1 die Grundflg-
che mit 2,100 m? anzugeben. - ' S i

- Die Zahlenangaben in C.1.2, Seite 37, 2. Absatz sind mit den Zahlenangaben der
. Flachenbilanz in B.12 der Begrtindung in Ubereinstimmung zu bringen, :

Zur Griinordnung, zum Immissionsschutz und Naturschtz wird auf die beiliegenden ‘Stéllung~ '
nahmen Bezug genommen, die Bestandteil unserer Stellungnahme sind. ~

. -y

‘Telefon-Durchwah!:

Technische/r Sachbearbeiter/in

. {Anlagen; .

1 Stellungnahme des Sachgebiet 4.1.2.4 - Griinordnung vom 28.07.2022
1 Stellungnahme des Fachbereich 4.4.1.~ Immissionsschutz vom 0'2.0'9.2_‘9'22 :

1 Stellungnahme des Fachbereich 4.4.3 — Nat.urschutz vom 29.08.2022
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Landratsamt =0
Miinchen

Landratsamt Manchen - Frankenthaler Str. 5-9 « 81539 Monchen - . Naturschutz, Erholungsgebiete, )
) _ -Landwirtschaft und Forsten
Referat 4.1
Im Hause i :
“Ihr Zeichen: 4.1-0004/22/VE
Ihr Schrelben vom:  28.07.2022
Unser Zeichen: -
Minchen, . 28.08.20e¢
Auskunft ertellt; E-Mail: ' Tel: 089/6221- . Zimmer-Nr.:

Fax 089 /6221 44

1. Gemeinde Feldkirchen

D Flachennutzungsplan . O mi Landschafisplan

X' Bebauungsplan Nr. 15 (vorhabenbezogen)
fir das GebietvSeniorenwohnpark Feldkirchen, Dornacher StraRe

D mit Grlinordnungsplan

. D 'Sonstige Satzung

Frist fur die Stellungnahme: 22.08.2022

2. |Triger 6ffentlicher Belange"

2110 Keine AuBerung

2.2 D Ziele der Raumordnung und Landesplénung, die eine Anpassungspflicht nach § 1'Abs. 4 BauGB ausldsen
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2.3

2.4

2.5

o

D Beabsichtigte eigene Planungén u'nd Mafnahmen, die den 0.g: Plan berthren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes‘ . .

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abw-
gung nicht iberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebletsverordnungen) o

[:l Einwendungen

D Rechtsgrundlagen

D Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen. oder Befreiungen)

‘Da unter Hinweis E.10.1 § 41a BNatSchG noch nicht in Kraft getreten ist, wird um die Ergan-

X Sonstige fachliche informationen und Empfehlungen aus der eigenien Zustindigkeit zu dem 0.9. Plan,vge-
gliedert nach Sachkomplexen, Jewells mit Begrlindung und ggf. Rechtsgrundlage o

Der Bebauungsplan Nr. 15 16st den aktuell rechtskraftigen BPlan Nr. 74 -2, Anderung ab. Im
Rahmen des BPlans Nr. 74. - 2.Anderung wurde bereits eine Ausgleichsflache westlich der

wurde festgestellt, dass bei den aktuel| vorherrschenden heien Sommern eine Wassertiefe
von maximal 40cm nicht ausreichend ist. v

Die untere Naturschutzbehérde geht konform, dass kein zusdtzlicher oder erneuter Aus-
gleichsbedarf ansteht. , '

Eine Kopie des Notarvertrages zur dinglichen Sicheru_ng der Ausgleichsfldche auf Flur-
hummer 312/8 in Feldkirchen bitten wir an die untere Naturschutzbehsrde zu tbersenden.

Der geplante Gehélzsaum in den Randbereichen des Baugrundsticks angrenzend an das
kartierte Biotop wird durch die untere Naturschutzbehérde begrift. :

Wie bereits in der Stellungnahme zur 18. Anderung des FNPs vom 11.08.2022 wird um die
Eingriinung des Vorhabens entlang des ErschlieBungsweges, wie im FNP vorgesehen, ge-

ten Einbindung beitragen und kénhte die Wegeverbindung fir die Feldkirchner Blrger aufwer-
ten. o ' ' -

Zusétzlich zum’Schutzzaun wihrend der Béuzeit sollte die ephemere Lache vor Baubeginn
auf Besatz von Wechselkréten durch die OBB geprift werden.

Hinweise

zung des Art. 11a BayNatSchG im Sinne des Vermeidungsg,r_undsatzes~gebet‘en;

* Beider AuBenbeleuchtung ist der Insektenschutz zu berlicksichtigen (Art. 113 Bay-
NatSchG). Die Umsetzung sollte gem4R der Recherche des Bayerischen Landesam-
tes fur Umwelt; »Lichtverschmutzung — Ursache des Insektenriickgangs?* von Johan-
nes Voith und Bernhard Hoif erfolgen (www.anl.bayern.de/publikationen/aniie-

‘gen/doc/an41122voith et al 2019 lichtverschmutzung.pdf).

Fé!gender Punkt sollte zu E.10 als Hinweis — auch wenn separat im Gutachten ,,Einsbhéitzung

des Vogelschlag-Risikos am geplanten Gebéude* behandelt — ergénzt werden:



=3

s Zum Schutz von Végeln ist bei Glasflachen, welche eine Flache von 6 m? iiberschrei-
ten, auf Markierungen oder andere Methoden zurlckzugreifen, welche eine Anflugrate
von unter 10 % aufweisen. Es wird hierbei auf Studien der Wiener Umweltanwalt-
schaft zum Thema Vogelanflug verwiesen (http://wua-wien.at/naturschutz-und-
stadtoekoloqie/voqelanprall-an-qlasﬂaechen/voqelanpraH-an—qlasﬂaechen/kateqorie-

| a) .
\\.

Anlagen




Landratsamt
Miinchen

Landratsamt Minchen * Frankenthaler Str. 5- - 81539 Minchen ’ Imrﬁissionsschutz, ' .

- ‘ staatliches Abfallrecht und

_ Altlasten ‘
An das -
Sachgebiet4.1.1.3 = . thrZelchen:  4.1-0004/22/VE
Bauleitplanung : ~ Ihr Schreiben vom:  28.07.2022
] o - _ C " UnserZelchen:  4.4.1-0004/22/VE
-imHause- _ . Minchen, - ' 02.00.2022
‘Auskunft artalli: E-Mall: Tel: 08976221 Zimmer-Nr.:
le _ Fax: 089/6221 o
1. | Gemeinde Feldkirchen
O Flachennutzungsplan « oo O mit Landschaftsplan

21

2.2

T 23

2.4

X Bebauungsplan Nr. 15 . d. F. vom 30.06.2022

fir den Bereich ,Seniorenwohnpark Feldkirchen, Dornacher Strake

] mit Griinordnungsplan . . . B
dient der Deckung des dringenden Wohnbedarfs R Ja a nein
10 Sonstige Satzung '
X Frlst fir dle Stellungnahme: 22.08.2022 (intern) (§ 4 Abs. BauGB)

0. Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MafnahmenG) .

'{ra'ger Bffentllcher Balange .
Sachgebiet Immissionsschutz

[N} kelne Aulerung
D Ziels der Raumordnung und Landesp!andng, die elne Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausltsen
] Beabsichtigte elgene Planungen und MaRnahmen, die den o, g. Plan berlihren kénnen, mit Angabe des Sachstands

Elﬁwendungen mit rechtiicher Verbindiichkelt aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regealfall In der Abwégung riich;
Ubsrwunden werden kénnen (2. B. Landschafts- und Wasserschutzgebletsverordnungen) ' ' ]

[0 Einwendungen

Rechtsgrundlagen
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y . Telefon 08982210 Haltestelle Glesing-Bahnhof Posthank Minchen EMAS
it it 2008 Telefax 089 6221.2278 (BLZ 700 100 80) Konto Nr. 481 85-804 ~ =paAA>
. Internet.  www.landkrels-muenchen.de Tiefgarage im Haus {BAN DEOS 7001 0080 0048 1858 04 i iryorrendd

E-Mall poststelle@ira-m.bayem.de . Zufahrt Gber Frankenthaler Str. SWIFT-BIC PBNKDEFF
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n.
4

[} Maglichkelten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befrelungen)

X Sonstige fachliche Informationen und Empfehiungen aus der elgénen Zﬁsténd!'gk‘eit zudem o, g. Plan,‘ gegliedert naéh
Sachkomplexen, Jewells mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage - ‘ :

.| »Die Gemeinde Feldkirchen plant eine schutzbedirftige Nutiung in einem Bereich, welcher

durch die sildlich verlaufende Bahnstrecke mit Schienenlarm bis in-den gesundheitsgeféhr-
denden Bereich belastet und erheblichen. Erschitterungsimmissionen ausgesetzt ist. Zudem
schlieen direkt dstlich und westlich an das Baugebiet ohne -Puffernutzung* bestehende ge-
werbliche Nutzungen an. Auch wenn durch umfangreiche passive Schallschutzmafnahmen,
die Anordnung von Grundrissen, den Ausschluss von Immissionsorten in bestimmten Fassa-
denbereichen, Mafinahmen zum Erschlitterungsschutz etc. die Bewéltigung der Larm- und
Erschiitterungsprobleme grundsétzlich méglich erscheint, so wirft eine derartige Planung ins-
besondere in Hinblick auf das Trennungsgebot des § 50 BImSchG Fragen auf, die mit den
Ausflihrungen unter A.3 der Begriindung nicht hinreichend beantwortet werden. Das Vorha-

ben ist aus immissionsschutzfachlicher Sicht hdchst kritisch zu sehen.

Das Nebeneinander eines Wohn- und eines Gewerbegebietes éoll in der Bauleitplanung
ebenso vermieden werden, wie die Anordnung sensibler Nutzung direkt ndrdlich eines stark
befahrenen Schienenweges. Ein Abweichen vor diesem Grundsatz bedarf der-besonderen

| Erlduterung. Die Ausfithrung unter A.3 der Begriindung, dass sich der ,betroffene Bereich im

weiteren Sinne innerhalb des Siedlungsgefiiges an einer bestehenden ErschlieBung" befin-
det, beleughtet nicht ausreichend den tatsschlichen Sachverhalt dergestalt, dass in ein beste-
hendes, vom Ortskern durch den stidlich verlaufenden Schienenweg abgetrenntes Gewerbe-
gebiet, eine Wohnnutzung fiir Senioren geplant wird. Die Anforderungen nach §1 Abs. 6

‘BauGB Nrn. 1 und 3 sind nicht gewlirdigt. Die vorhandenen Umwelteinwirkungen erfordern

einen massiven, nach aufen praktisch vollstandig geschlossenen Baukérper, welcher nur
zum Innenhof orientiert eine den gesetzlichen Anspriichen gentigende Wohnqualitat gewahr-
leistet. Aber selbst dort liegen im Nachtzeitraum in den oberen Geschoferi noch Beurtei-
lungspegel vor, welche durchgingig Uber den Immissionsgrenzwerten der 16.BImSchV fiir
Allgemeines Wohngebiet liegen, deren Uberschreitung regelméRig ein Hinweis auf das Vor-
liegen schédlicher Umwelteinwirkungen durch Verkehrsldrm ist. Verlassen die Bewohner des
Allgemeinen Wohngebiets / Seniorenwohnparks diesen geschlossenen Baukérper, sind sie
mit Ausnahme der Nordfassade an allen Seiten massiven Umwelteinwirkungen ausgesetzt. .

In der Begriindung unter Punkt A.5.3 zum LEP Bayern heiltt es: gem. Ziel 8.1 ist ,entspre-
chend der demographischen Entwicklung.... auf altersgerechte und inklusive Einrichtungen’
und Dienste in ausreichender Zahl und Qualitéit zu achten.“ Es besteht kein Zweifel, dass die

speZziell auf Senioren ausgerichtete Wohnnutzung grundsétzlich erforderlich ist, doch beste-

hen bei der vorliegenden Planung aufgrund der Lage des Baugrundstiicks nur 23 - 30 m

- | ndrdlich einer zweigleisigen Bahntrasse erhébliche Bedenken, ob die angesprochenen Quali-

tat, die sich nicht auf ruhiges Verweilen innerhalb einer geschlossenen Wohneinheit be-
schranken kann, gewahrleistet wird. Demzufolge kann auch den Ausfihringen zum Regio-
nalplan 14 Punkt A | G.2.3 nicht gefolgt werden. _

Die Vertréglichkeit einer hoch schutzbediirftigen Einrichtung allein durch bauliche Mafinah-
men am Gebaude ohne Berticksichtigung der Geeignetheit der Umgebung, Bemdiihungen um
aktiven Schallschutz an der Quelle oder Absténde zu den Emissionsquellen herzustellen, ent-
spricht nicht den Grundsétzen der Planung, wonach die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohnverhéltnisse zu wahren und die Belange des Umweltschutzes zu berlicksichtigen
sind. Vielmehr entsteht der Eindruck, dass die sensible Nutzung ohne stédtebauiliche Anbin-
dung an die Umgebung allein aufgrund eines zur Verfligung stehenden Grundstlicks an die-
ser Stelle verwirklicht werden soll. Dem Satzungsgeber kommt aber die wesentliche Aufgabe

-|im'Bereich des vorbeugenden Immissionsschutzes zu, das direkte Neben_einander konfligie-

render Nutzungen zu vermeiden.

Sollte die Senioreneinrichtung iiber eine Pflegestation in relévanter Gréf&e‘verﬂ]gen, wére er-
génzend zu priifen, ob in Hinblick auf Nr. 6.1 e) TA Larm fiir die gewerblichen Immissionen _




).

e

nicht der niedrig'ere lmmissionsrichtwert flir Pflegeanstalten anzusetzen ware, womit die Ver-

tréglichkeit mit der Umgebung umso mehr in Frage zu stellen wire.

Die ‘aufgefiih‘rten Punkte sind in die Abwéguhg‘ einzustellen. Solite an der Planung féstgehal— '
ten werden, wére die Begriindung (Punkte A.3 und A 5.3) beziiglich der immissionsschutz-

fachlichen Belange entsprechend zu tiberarbeiten. Im Bebauungsplan sind unter dem Plan- .|

zeichen A.5 die Fassaden mit Schallschutzanforderungen gekennzeichnet, allerdings nicht
ausreichend deutlich erkennbar aufgrund der &hnlichen Farbgebung der Zeichen A5.2, A.5.3
|und A.5.4 und der geringen GréRe in der Darstellung. Daher wird eine gesonderte detaillierte
und dbersichtliche Darstellung entsprechend Anhang A Seite 7 der Schalltechnischen Ver-
tréglichkeitsuntersuchung Bericht Nr. 220157/5n vom 17.02.2022 empfohlen. Auch die maR-
geblichen AuRenlarmpegel gemin Anhang A Seite 6 der vorgenannten Untersuchung solite
als Grundlage fir die zu ergreifenden Lérmschutzmanahmen an den einzelnen Fassaden-
| bereichen nach DIN 4109-2:2018-01 (Punkt 4.5.5) in den Bebauungsplan aufgenommen wer- |
den. ' ) ‘ : T -

Die Markierung entsprechend Planzeichen A.5.2 ist auchim 3.0G (Staffelgeschoss) darzu-
stellen. : o
Bei Planzeichen A.5.3 ist im Text zu ergénzen: ,Die verglasten Vorbauten miissen die Ge-
rduschbelastung um 6 dB(A) reduzieren.”. :

Anlagen:




Landratsamt

(L]
Miinchen
Landratsamt Miinchen + Frankenthaler Str, 5-9 - 81539 Minchen . Bauen
Sachgebiet 4.1.1.3
Bauleitplanung : _ .
im Hause . . ‘ Ihr Zeichen: 4.1-0004/22/VE
o : : Feldkirchen
Ihr Schrelben vom:  28.07.2022
Unser Zeichen: 4.1.2.4 Griinordnung
Mlinchen, ) 13.09.2022
. Auskunft ertellt; E-Mail: ' ‘ Tel: .0896221 Zimmer-Nr.:

Fax: 0896221 !

Volizug der Baugesetze; _
- Beteiligung'der Triger 6ffentlicher Belange im Bauleitplanverfahren

Interne Beteiligung .Faclis'tell‘e.der Griino’rdnung

Verfahren der‘Géméinde Feldkirchen

PlanNr. 15

i das Gebiet Seniorenwohnpark Feldkirchen, Dornacher Strafle

in der Fassung vom 30.06.2022

.frijhzeitige"Trégerbetei»ligung im normalen Verfahren

Schlusstermin fiir Stellungnahme: 29.08.2022

Stel'lungnéhme ,

Zu C.6.2 | | . .
Die Zahl der festgesetzten Baumpflanzungen (mind. 8 Stiick) ist bezogen auf die Grund-
stlcksgroRe dulerst gering:.nur ein Baum je 500 gm Grundstlicksflache.

|  Wir empfehlen daher die Festsetzung ergénzender Baumpflanzungen auf der Tiefgarage im

Innenhof sowie auf der Dachterrasse im 1. OG. : . A
Flr diese Baumpflanzungen {standortgerechte Laubbdume 2. bis-3. Ordnung) sollte eine Min- |
destsubstratdicke von 100 cm festgesetzt werden. Wir schlagen die Pflanzung von mind. 5
weiterer Laubb&ume fiir diese Bereiche vor, so dass dann etwa 1 Baum auf 300 gm Grund-
stlicksfliiche kommt. ‘ o ‘ '

. Offnungszelten Telefon 089 8221-0 V Bankverbindungen
Mo,DLDo,Fr  08:00~12:00 Uhr  Telefax 089 5221.2278 KSK Minchen Starnberg Ebersherg Postbank Minchen :

und Do.

1400-17:30Uhr  Internet  www.landkrels-musnchen.de IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 09 IBAN DEO6 7001 0080 0048 1858 0

Bltte Termine verelnbaren E-Mall poststelle@lra-m.bayam.ds SWIFT- -BIC BYLADEM1KMS SWIRT-BIC PBNKDEFF




Wir empfehlen, die Artenliste um den Feld-Ahorn (Acer campestre) als heimischer Laubbaum
12. Ordnung, der bisher gut mit Trockenheit und Hitzeereignissen zurechtkommt, Zu ergénzen.
Auch die Hainbuche (Carpinus betulus) eignet sich gut. :

.| An beengten Standorten kdnnen aulerdem die Sorten Acer campestre ‘Elsrijk‘ und Carpinus
betulus ‘Fastigiata‘ verwendet werden. 4 '
Grundsétzlich sollte eine nicht bindende Artenliste unter E) Hinweisen platziert werden.

Es fehit eine Festsetzung zur Nachpflanzung bei Ausfall von Gehélzen. Ist nur die Neupflan-
zung festgesetzt, kann bei Ausfall keine Ersatzpflanzung gefordert werden. -

Textvorschlag: . ~ : ' .

Auf der zu begriinenden Fliche des Ba grundstiicks — Gehélzsaum nach A.6.2 - ist ein o-

ckerer Gehblzsaum aus mind. 25 Stiick standortgerechten Laubgehélzen zu pflanzen, dau-

| erhaft zu erhalten, im Wuchs zu férdern und zu pflegen. Von den zu pflanzenden Laub-

gehdlzen miissen mindestens 8 Laubbiume 1. bis 2. Ordnung sein. Ausgefallene Ge-

-1 hélze sind spétestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode gleichwertig in der
Wuchsordnung nachzupflanzen, Mindestpflanzqualitdt geman Festsetzung C.6.2

(C.6.3). : ‘ S :

Wir empfehlen aus Griinden der Ubersichtlichkeit fiir die Festsetzung der Mindestpflanzquali-
tat die Ziffer C.6.3 einzufiihren. : - ‘

Die Ziffer im letzten Satz soll vermutiich C.6.1 statt C.5.1 heiﬁén und ist zu korrigieren. .

ZUE. ' -

Um fiir die Neupflanzungen eine langfristige gute Entwicklung in Zeiten des Klimawandels

und immer hiufigeren und langeren Trockenperioden zu gewabhrleisten, bitten wir um eine Er--
génzung hinsichtlich des spartenfreien Wurzelraumes flr alle Baumpflanzungen. Dies spart
zudem Kosten bei der Pflege. . ' : :

Textvorschlag: . '
Fir eine gesunde Entwicklung, Langlebigkeit und wenig Pflegeaufwand empfehlen wir fol-
gende Gesamtvolumina fiir den durchwurzelbaren Raum bei Baumneupflanzungen vorzuse-
hen: o : ' . '
e Béume 1. Ordnung (GroBbéume iiber 20 m Héhe): 28 — 36 m?
e Béume 2. Ordnung (mittelgrof3e B&ume 10-20 m Héhe): 20 ~ 28 m? ‘

* ° Béume 3. Ordnung und Obstbéume (Kleinb&ume bis 10 m Héhe): 13— 20 m?




Recyclngpapier aus (00% Alipapiar

Gemeinde Feldkirchen

Landkreis MUnchen
i 30 Aug. 202 Wasserwirtschaftsamt
: Minchen

9‘{:4 [6‘

WWA Miinchen - Hefistralle 128 - 80797 Miinchen

Gemeinde Feldkirchen
<wiederer@feldkirchen.de>

Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung +49 (89) Datum
2-4622-ML 05-28606/2022 26.08.2022

Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 15 — ~Seniorenwohnpark
Feldkirchen, Dornacher Strae”: Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss geman §
2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 12 BauGB sowie Beteiligung der Behérden und Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu oben genanntem Bebauungsplan nimmt das Wasserwirtschaftsamt Miinchen als
Trager 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung:

1. Starkregenereignisse
Den Hinweis E.4.1 empfehlen wir wie folgt zu ergénzen:
»...Die Gebdude im Planungsgebiet sind durch entsprechende MaR-
nahmen vor Schiden in diesem Zusammenhang zu schiitzen (z.B. Tief-
garage_nzufahrten, Gebdude einschlieﬁlich Lichtschéchte wasserdicht
bis 25 cm liber dem umliegenden Gelénde, wasserdichte Keller, Gelérj-
. demodellierung mit Gefille von den Gebiuden weg). GemiR DIN 1986-
100 kann ein Uberﬂutungsnachweis zu fiihren sein.”

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet

HefBstralke 128 +49 89 21233-03 poststelle@wwa-m.bayern.de

80797 Munchen - +49 89 21233-2606 www.wwa-m.bayern.de




-2-
2. Tiefgarage
Wir empfehlen den folgenden Absatz mit aufzunehmen:
»Die Tiefgarage ist wasserdicht auszufiihren. Die DIN 18195 mit DIN 18533 ist
zu beachten. Schleppwasser ist in Verdunstungsrinnen zu fassen. Auf das LfU-
Merkblatt 4.3/15 mit dazugehoérigem Schreiben in Anlage 1 wird verwiesen.”

Das Landratsamt Miinchen erhalt einen Abdruck dieses Schreibens.
Mit freundlichen GriiRen

gez.



Gemeinde Feldkirchen
Landkreis Minchen

Fing. 3, Aug 2022

Beteiligung der Behérden an der Bauleit
(§ 4 Baugesetzbuch)

planung

-~

Wichtiger Hinweis: - A

Mit der Beteiligung wird thnen als Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rah-
men lhrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es,
der Gemeinde die notwendigen Informationen far ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu
verschaffen: Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Ge-
meinde den Inhalt nachvoliziehen karin. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

1. Gemeinde Feldkirchen, Rathausplatz 1, 85622 Feldkirchen

D Flachennutzungsplan D mit Landschaftsplan

‘Bebauungsplan Nr. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15 — Senioren-
“wohnpark Feldkirchen, Dornacher StraRe
mit Griinordnungsplan
dient der Deckung des Wohnbedarfs D ja D nein

D Satzung uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

D Sonstige Satzung

Frist filr die Stellungnahme 29.08.2022 (§ 4 BauGB)

D Frist: 1 Monat

2. Trager &ffentlicher Belange

yame / Stelle des Trigers Sffentlicher Belange
Uesheuiad pllegor of Lomolrels Yunchie,
(o Lawe{rabomd [ Spord [ el | Poshiiorqolia [ e

2.1. D keine Anregungen

2.2 D Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspfiicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslsen

2.3 D Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Pian berihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes _




-2.

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Re
Oberwunden werden kénnen (z.B. Land

gelungen, die im Regelfall in der Abwégung nicht
schafts- und Wasserschutzgebietsve'rordnungen)

DEinwendungen

DRechtsgrundIagen

DMéglichkeiten der Oberwindung (z.B. Ausnahmen und Befreiungen)

2.5, Sonstige fachliche Informationen und Em
Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung

pfeh!ungen‘aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem 0.g. Plan, gegliedert nach
und ggf. Rechtsgrundlage

Die Mahe ofes Pocle, dlewlemals I -A-FE2C 0438 Cloxd
o v ol esSin U feled  Aq2e0f vwnocte uwu«mfe«..
Soltle wom D oler Belen@rbide, oof Tumele slofe,
oSkt Mz o pd ZSE heim LflA Mawel e, alg
Wse(,;e) ‘:gwéﬂ »faﬂ LRty behovok by Dgun BLEY
CuR. A~b. &8 Abe. A wmof 2 T\bSc};GD.

i\ 800 J09Y

Ort, Datum ™

Unterschrift, Dieqstbkezeichnung

Vosis ot pfegartn




Gemeinde Feldkirehor ]
Landkreis Munchen | Handwerkskammer

fiir Miinchen und Oberbayern

Handwerkskammer fir Mnchen und Oberbayer - Postfach 34 01 38 - 80098 Mnchen Landespolitik

. Kommunalpolitik
Gemeinde Feldkirchen « Verkehr
Postfach 1249 '
85619 Feldkirchen

Volizug des Baugesetzbuches (BauGB);

18. Anderung des Fléchennutzungsplanes fiir die FI.-Nrn. 312/4 und 312/12 der
Gemarkung Feldkirchen; ;

Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 15 —

19. August 2022

nSeniorenwohnpark Fe_[dkirch,en, Dornbacher Strale”
Bekanntmachung des Anderungsbeschluss gemif § 2 Abs. 1 BauGB sowie

Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gemah §4 Abs. 1

BauGB : -thr Zeichen;

' Unser Zeichen:
Sehr geehrte Damen und Herren, ‘ Ansprechpgrmer:
die Handwerkskammer fiir Minchen und Oberbayern bedankt sich fir die Telefon 08!

Méglichkeit zur Stellungnahme. . , Telefax 08¢

Die Gemeinde Feldkirchen méchte die planungsrechtlichen Voraussetzungen

fir ein seniorengerechtes Wohngebaude mit einer Tagespflegeeinrichtung

schaffen. Dafir wird ein Gewerbegebiet in ein Allgemeines Wohngebiet Handwerkskammer
umgewandelt. ’ fir Miinchen und Oberbayem -
Die Umwidmung des vorhandenen Gewerbegebietes (GE) hin zu einem g"&ﬁ;"&;ﬁgﬁ:ﬁﬂe 4
Aligemeinen Wohngebiet (WA) wird aus gesamtwirtschaftlicher Sicht kritisch :

gesehen. Mit der aktuell geplanten Ausweisung eines WA wird eine info@hwk-muenchen.de
Gemengelage geschaffen, die zu nicht unerheblichen . Wwwhwkemuenchen.de
immissionsschutzrechtiichen Konflikten fihren kann. Dies ist vor allem durch Prasident: )
den Umstand begriindet, dass Wohnbebauungen beztglich der - Dipl-Ing. Franz Xaver Peterander!
Immissionsrichtwerte nach der TA Lamm schutzbedurftiger als Gewerbegebiete . H aupt'g eschafisfihrer: '

sind. Ungeachtet der formal-planerischen Zuléssigkeit haben die Erfahrungen Dr. Frank Hupers

aus der Praxis gezeigt, dass mit der Ausweisung eines WA ein Risiko der

Gemengelagenproblematik verbunden ist. Dies kann Beeintréchtigungen der Miinchner Bark

BLZ 701 90000

bestehenden Gewerbebetriebe im angrenzenden Gewerbegebiet hervorrufen. ‘. Konto 0.500 102 270
Wir empfehlen deshalb zumindest eine Staffel‘ung der Gebietskategorien. IBAN DE38 7019 0000 0500 1022 70
Des Weiteren geben wir zu bedenken, dass bei der Umsetzung der BIC (Swift-Code) GENODEF 1MO01

Mafinahmen bei der Ausiibung ihrer gewerblichen Tatigkeiten nicht’
beeintrachtigt werden durfen. Dementsprechend ist sicherzustellen, dass
geeignete Larmschutzmalinahmen im geplanten WA verpflichtend umgesetzt
werden, sofern weiter an der Umwidmung festgehalten wird. Wie der

+++ Das Handwerk bei den European Championships Munich 2022.

Mehr‘lnfos unter: www.hwk-muenchen.delec2022 +++




Handwerkskammer =
fiir Miinchen undOberbayern

Seite 2

Schallschutzbericht zeigt, werden die Immissionsrichtwerte {iberschritten, d.h.
es sind umfangreiche SchallschutzmaRkonzepte notwendig, die nicht zu Lasten
der umliegenden Nutzungen errichtet werden durfen. Gerade die Betriebe, die
aufgrund ihrer Emissionen tendenziell an den Ortsréndern angesiedelt sind,
werden durch neue Flachenausweisungen, die an bestehende Gebiete
anschlielen, oftmals in der Austibung ihrer bisherigen genehmigten Nutzung
eingeschrankt. Wir méchten grundsatzlich betonen, dass langfristig
sicherzustellen ist, dass die Neustrukturierungen tber Umwidmung zu keinerlei
Beeintrachtigung der bestehenden Betriebe fuhrt.

ot ' Mit freundlichen GruRen

Referentin

/



Voraus fir die Wirtschaft.

Miinchen und
Oberbayern

und H. fir Manchen und Oberbayern
thr Ansprechpartner/Unser Zeichen

Gemeinde Feldkirchen
Rathausplatz 1
85622 Feldkirchen

E-Mail

Telefon

Gemeinde Feldkirchen

Landkreis Minchen

Eing. 727 AUQ 2022

Fax

[
[

4

17. August 2022

Stellungnahme zur 18. l‘&nderung im Flachennutzungsplan und Aufstellung
?9??"“,’193,9,'5‘“ er 1}§“;Seniorenwohnpark Feldkirchen, Dornacher Strafie"

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft ist es nachvollziehbar, dass der Nachfrage
nach Wohnraum im Gemeindegebiet Rechnung getragen werden soll. Dennoch
geben wir zu bedenken, dass durch die Umwidmung von einer Gewerbegebiets-
flache in ein Aligemeines Wohngebiet Gewerbeflachen verloren gehen, die drin-
gend von der &rtlichen Wirtschaft benétigt werden. Wir regen daher an, zumin-
dest an andere Stelle ausreichend gewerbliche Bauflichen zur Verfligung zu stel-
len.

Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass keine immissionsschutzrechtlichen
Konflikte mit der éstlich und westlich des Plangebietes befindlichen gewerblichen
Nutzung entstehen durfen, die in der Folge zu Einschrankungen fur den ansassi-
gen Betrieb fuhren kénnten. Sollten aus immissionsschutzrechtlicher Sicht wei-
tere Mallnahmen erforderlich werden, dirfen diese keinesfalls zu Lasten der an-
grenzenden Unternehmen gehen.

Freundliche GriRRe.

Industrie- und Handelskammer
fur Minchen und Oberbayern
i. A.

industrie- und Handelskammer fUr Minchen und Oberbayern
Postanschrift; 80323 Minchen | Hausanschrift: Max-Joseph-Stralie 2, 80333 Miinchen )
Tel. 089 5§116-0 | Fax 089 5116-1306 | E-Mail: info@muenchen.ihk.de } intemet: www.ihk-muenchen.de



BAYERISCHES LANDESAMT FR DENKMALPFLEGE - Hofgraben 4 - 80539 MinchSh etl_) e L‘J’; de Fel a !fii rchen
L : andkreis Monche
Gemeinde Feldkirchen wdkreis MUnchen

Rathausplatz 1 <
85622 Feldkirchen g, 2@22,\

IHR ZEICHEN
SG 3.1/6100/18/Wi

{HRE NACHRICHT VOM
21.07.2022

UNSERE ZEICHEN
P-2013-516-4_52

DATUM

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes'(BayDSchG)

Gde. Feldkirchen, Lkr. Miinchen: 18. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den
Bereich des Bebauungsplans Nr. 15 "Seniorenwohnpark Feldkirchen, Dornacher
StrafRe" :

Zustdndiger Gebietsreferent:

Bodendenkmalpflege: Herr [

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kinftigen Schriftwechseln in diesér Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt
das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpfiege, als Trager 6ffentlicher Belange, wie

folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Neben den beiden in der Begriindung genannten Bodendenkmilern in der Nahe findet
sich in der weiteren Umgebung des Plangebiets eine Reihe von weiteren
Bodendenkmilern, vgl. dazu die Darstellung im Bayerischen Denkmal-Atlas, die auf
eine intensive Besigdlung des Areals in vor- und frithgeschichtlicher Zeit hinweisen.
Weitere, bislang nicht bekannte Bodendenkmiler werden deshalb im Plangebiet

vermutet.

-Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
Abteilung B - Koordination Bauleitplanung

Tel.:089/2114-356 von 8 bis 12 Uhr
Fax: 089/2114-407
beteiligung@bifd.bayern.de

11.08.2022

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL
PFLEGE

[

BAYERISCHES LANDESAMT
FUR DENKMALPFLEGE

Dienststelle Miinchen:

. Hofgraben 4

80539 Miinchen
Postfach 10 02 03
80076 Miinchen

Tel.:089 2114-0
Fax: 089 2114-300

www.blfd.bayern.de

Bayerische Landesbank Miinchen
IBAN DET75 7005 0000 0001 1503 15
BIC BYLADEMM '



Eine Orientierungshilfe bietet der offentlich unter http://www.denkmal.bayern.de

zugdngliche Bayerische Denkmal-Atlas. - Dariiber hinaus stehen die digitalen
Denkmaldaten fiir Fachanwender als Web Map Service (WMS) zur Verfiigung und
kdnnen so in lokale Geoinformationssysteme eingebunden werden. Die URL dieses

Geowebdienstes lautet: https://geoservices.bayern.de/wms/v1/ogc_denkmal.cgi

Bitte -beachten Sie, dass es sich bei 0.g. URL nicht um eine Internetseite handelt,

sondern um eine Schnittstelle, die den Einsatz entsprechender Software erfordert.

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte
Rechtsauffassung des Bayerischen Staatsministeriums ’fijr Wissenschaft, Forschung
und Kunst und des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von

(Boden-) Denkmalern entnehmen Sie bitte unserer Homepage:

.hftps://www.blfd.bavern.de/mam/information und service/fachanwender/rechtlic

he grundlagen iiberplanung bodendenkmaler.pdf

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmailern).

Im Umfeld bekannter Bodendenkmailer sind regelhaft weitere Bodendenkmiler zu -

vermuten. Weitere Planungen im Nihebereich bediirfen daher der Absprache mit den
Denkmalbehé&rden.
Informationen hierzu finden Sie unter:

- https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/publikationen/denkmal

pflege-themen denkmaIveArmutung-bodendenkmalpﬂege 2016.pdf

Im Bereich von Bodendenkmilern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmiler zu
vermuten sind, bediirfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen

Erlaubnis gem&R Art. 7 Abs. 1 BayDSchG.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege stimmt der Planung nur unter diesen

Voraussetzungen zu.

Fiir Ruckfragen stehen wir ge‘rne_zur Verfligung..

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL
PFLEGE

Seite 2



BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL
PFLEGE =

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstverstindlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, ric’hten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustandigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GriiRen

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhdndige Unterschrift giiltig.
Solite das Fachrecht, auf dem die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege beruht,

ausnahmsweise eine eigenhindig unterschriebene Stellungnahme verlangen, wird um Hinweis gebeten.

Seite 3



DB

. DB AG - DB immobilien
Kundenteam Eigentumsmanagement - Baurecht
' CR.R 041 Bu
Barthstr. 12

. 80339 Miinchen
DB AG, DB Immobilien » BarthstraRe 12 » 80339 Miinchen .
www.deutschebahn.com

Gemeinde Feldkirchen

Postfach 1249 - =R : Telefon 089/1308-
85619 Feldkirchen Gemeinde Feldkirchen elefon

Landkreis Monchen Telefax 089/_13.08.“‘ N

Eing. 10, AUQ 202% - Alrlgemeine Mail-Adresse:
W 7 OL,\‘} Az.: TOEB-BY-22-137856
‘ 4 09.08.2022

thr Zeichen/Bearbeitung/Datum: SG 3.1/6102/VEP15/WI, Schreiben vom 21.07.2022, Frau Wiederer und SG 3.1/6100/18/Wi,
Schreiben vom 21.07.2022, Frau Wiederer

Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 15 - ,Seniorenwohnpark
Feldkirchen, Dornacher StraBe“ sowie 18. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir die
Fl. Nrn. 312/4 und 312/12 der Gemarkung Feldkirchen

Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Strecke: 5600 / Miinchen Ost - Simbach (Inn) / von Bahn-km 9,25 bis Bahn-km 9,4 [ links der Bahn
Sehr geehrte Damen und Herren, ‘

- die DB AG DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigt, Gbersendet lhnen hiermit
folgende Gesamtstellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange zu o. a. Verfahren.

Gegen die o.g. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden
Bedingungen [ Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen
grundsatzlich keine Bedenken.

Infrastrukturelle Belange

Nach § 4 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) und § 2 der Eisenbahn-Bau- und
Betriebsordnung (EBO) ist die Deutsche Bahn AG verpflichtet, ihren Betrieb sicher zu fithren und
die Eisenbahninfrastruktur in betriebssicherem Zustand zu halten. In diesem Zusammenhang
weisen wir auf folgendes hin:

Wir weisen darauf hin, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder, etc.) entstehen, die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fithren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb
ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzeinen
Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmaBnahmen vorzisehen bzw. vorzunehmen.

Wir bitten zu beachten, dass die Zugzahlenprognose 2030 mit dem Stand von 2019 veraltet ist
und die Zugzahlen um 10 Ziige zu niedrig sind.

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung dirfen der gewdhnliche
Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlieRlich der MaRnahmen zur Wartung und
Instandhaltung sowie MaRnahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf. notwendiger Erweiterungen
keinesfalls verzogert, behindert oder beeintrichtigt werden.

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Dr. Levin Holle ) Unser Anliegen:
Sitz: Berlin Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz,  Berthold Huber T
Registergericht: Michael Odenwald Vorsitzender Dr. Daniela Gerd tom Markotten osursc?clma BRAUCHT
Berlin-Charlottenburg Dr. Sigrid Evelyn Nikutta
HRB 50 000 Evelyn Palla EINE STARKE SCHIENE
USt-IdNr.: DE 811569869 Dr. Michael Peterson

Martin Seiler

Nihere Infermationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzem finden Sie hier: www.d hebah fd hutz
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Wir weisen auf die Freistaat-Beauftraguhg fir eine Aufgabenstellung fiir den 4-gleisigen Ausbau
Minchen Ost Pbf.- Markt Schwaben hin, der in diesem Bereich, je nach Realisierungsvariante
auf 5-Gleise ausgeweitet werden kénnte.

Bei Bepflanzungen ist grundsétzlich zu beachten, dass Abstand und Art der Bepflanzung entlang
der Bahnstrecke so gewihlt werden miissen, dass diese bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen
fallen konnen. Der Mindestpflanzabstand zur nichstliegenden Gleisachse ergibt sich aus der
Endwuchshéhe und einem Sicherheitsabstand von 2,50 m. Diese Abstédnde sind durch geeignete
Mafnahmen (Riickschnitt u.a.) stindig zu gewihrleisten. 4

Wir weisen auf die Verkehrssicherungspflicht (§ 823 ff. BGB) des Grundstiickseigentiimers hin.
Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt
werden. Bei Gefahr in Verzug behilt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf
Kosten des Eigentimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser diirfen nicht auf oder tiber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemaiR in die offentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung
in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.

Bei Planung von Photovoltaikanlagen auf Dachern ist sicherzustellen, dass Blendungen der
Triebfahrzeugfithrer ausgeschlossen sind  und Verfalschungen, Uberdeckungen und
Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Immobilienspezifische Belange

Die Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche
Bestimmungen sind zwingend einzuhalten.

Eine Abstandsflicheniibernahme auf Bahngrund erfolgt im Hinblick auf die Aufgabenstellung zum
4-gleisigen (ggfs. 5-gleisigen) Ausbau und den damit zu erwartenden zukinftigen Flachenbedarf
nicht. :

Weiter ist explizit auf den Brandschutz zu achten. Erforderliche Brandschutzabstande dirfen nicht
auf Bahngrund fallen.

Hinweise _fiir Bauten nahe der Bahn

Bei Bauarbeiten in Bahnnahe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu beachten.
Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt dem Bauherrn im Rahmen
seiner Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmung der Sicherung gegen Gefahren aus dem Bahnbetrieb
sind die Bauantragsunterlagen der DB AG (Eingangsstelle DB Immobilien) vorzulegen. '

Die folgenden allgemeinen Auflagen fir Bauten | BaumalRnahmen nahe der Bahn dienen als
Hinweis: v
_ Das Planen, Etrichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen haben nach den

anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der gultigen Sicherheitsvorschriften,
technischen Bedingungen und einschligigen Regelwerke zu erfolgen.

~Im Bereich von Anlagen der Eisenbahnen des Bundes (EdB) ist bei allen Arbeiten das
bautechnische Regelwerk der DB Netz AG in Verbindung mit der ,Eisenbahnspezifischen Liste
Technischer Bestimmungen® (ELTB) der Deutsche Bahn AG anzuwenden.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzulissig und
durch geeignete und wirksame MaRnahmen grundsitzlich und dauerhaft auszuschlieRen. Dies
gilt auch wahrend der Bauzeit.
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Bahngelande darf weder im noch iiber dem Erdboden iiberbaut werden. Grenzsteine sind vor
Baubeginn zu sichern. Sie diirfen nicht {iberschiittet oder beseitigt werden. Erforderlichenfalls

sind sie zu Lasten des Bauherrn neu einzumessen und Zu setzen.

Die Fléchen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen
hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung und die
hiergegen einzuhaltenden einschldgigen Bestimmungen hin.

‘Es ist ein Schutzabstand von 3 m zu unter Spannung stehenden Teilen der Oberleitung mit allen
Fahrzeugen, Werkzeugen, Materialen, Personen, etc. sicherzustellen und einzuhalten.

Baumaschinen im Rissbereich der Oberleitung (Gleisabstand < 4 m) sind bahnzuerden, ggf. muss
die Oberleitung abgeschaltet und bahngeerdet werden. . ‘

Einfriedungen im Rissbereich der Oberleitung sind bahnzuerden, ggf. ist ein Prellleiter
anzubringen. ‘

Elektrisch leitende Teile im Handbereich (= 2,50 m) zu bahngeerdeten Anlagen sind ebenfalls
bahnzuerden. '

Bei Grabarbeiten innerhalb eines Umkreises von 5 m um Oberleitungsmaste (5 m ab
FundamentauRenkante) ist durch den Bauhertn ein Standsicherheitsnachweis von einem durch
- das Eisenbahn-Bundesamt zertifiziertem Prifstatiker vorzulegen. Darin ist nachzuweisen, dass
durch das geplante Bauvorhaben die Bahnbetriebsanlagen (Masten, Leitungen etc.) auf keinen
Fall in ihrer Standsicherheit und Sicherheit beeintrachtigt werden.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die geplanten Baumalnahmen und das
Betreiben, der baulichen Anlagen betroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der
Eisenbahn ist stindig und ohne Einschrankungen, auch insbesondere wihrend  der
Baudurchfiihrung, zu gewéhrleisten. '

Die  Bauarbeiten missen grundsitzlich  auRerhalb  des Druckbereiches  von
Eisenbahnverkehrslasten durchgefithrt werder. Wenn dies nicht moglich ist, ist rechtzeitig vor
Baubeginn eine gepriifte statische Berechnung vorzulegen. Erdarbeiten innerhalb des
Druckbereichs von Eisenbahnverkehrslasten diirfen nur in Abstimmung mit der DB Netz AG und
dem EBA ausgefiihrt werden. Im Bereich der Signale, Oberleitungsmasten und Gleise diirfen
keine Grabungs-/ Rammarbeiten durchgefiihrt werden.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- | Hubgerdten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist

das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehingten Lasten oder

herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom

Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB iiberschwenkt, so ist mit
der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieRen, die mindestens 4 - 8 Wochen
vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung
wird hingewiesen. : ' :

Baumaterial, Bauschutt etc. diirfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert werden.
Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen, dass
unter keinen Umstanden Baustoffe oder Abfille in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen)
gelangen. ‘
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Schlussbemerkungen

Wir bitten Sie, uns das Abwagungsergebnis zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem
weiteren Verfahren zu beteiligen.

Fiir Riickfragen zu diesem Schreiben bitten wir Sie sich an die Mitarbeiterin des Kundenteam
Eigentumsmanagement - Baurecht, Frau Biicherl, zu wenden.

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass méchten wir Sie darauf hinweisen, dass die in
Stellungnahmen des DB Konzerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB
Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften, Telefon, E-Mail-Adresse,

Postanschrift) vor der éffentlichen Auslegung (insbesondere im Internet) geschwiérzt werden
miissen, +++

“** NEU bei DB Immobilien *** :
Chatbot Petra steht Ihnen bei allgemeinen Fragen rund um das Thema Beteiligungen der DB bei
Bauantrags- | Planungs- und Kabelauskunftsverfahren ab sofort gerne zur Verfiigung.
Nutzen Sie dafir folgenden Link oder den QR Code:
https://www.deu(schebahn.conﬂe_[ggschaeﬁ]immobilien[-Hallo-und-herzlich-wi!lkommen-bei-der-DB-AG-DB-lmmobiIien--57506l8

HEAAL

Tedts
e

Mit freundlichen GriiRen

Deuitsche Bahn AG
DB Immobilien

Digital
unterschrieben von © Pl

{ _ .
12:07:08 +02'0u i. A.




Béteiligung der Tréger offentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit.der Beteiligung wird lhnen als Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen
Ihrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde
die notwendigen Informationen fir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die

Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt
nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde. '

1. [Gemeinde Feldkirchen
" |Rathausplatz 1
85622 Feldkirchen

..................

Bebauungspla , _ mit Landschaftsplan
AZ: 5381125 - ‘

Voréhabenbezo_gener Bebauungsplan Nr. 15 “Seniorenwohnpark Feldkirchen,
Dornacher StraBe®, Gemeinde Feldkirchen

]

j mit Griinordnungsplan .
dient der Deckung des Wohnbedarfs Y ja Y nein

Satzung Gber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Sonstige Satzung

x |Frist fir die Stellungnahme 29.08.2022
" |Frist: 1 Monat

2. Trager Sftentlicher Belange

1]

Name/Stelle des Tragers dffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel.-Nr.)

gKu VE 'Mﬁnchen Ost, Blumenstr. 1, 85586 Poing,
Tel. 08121/701-0 '

2.1 _‘J Keine AuBerung

2.2 ___!‘Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan berihren kénnen,
mit Angabe des Sachstandes . '

1
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Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der.
Abwagung nicht Gberwunden werden (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

Stellungnahme Schmutzwasser und Trinkwasser:

Das Plangebiet ist bereits an die 6ffentliche Trinkwassarver und Schmutzwasserentsorgung angeschlosse
Falls Grundstiicke spéter geteilt werden ist dies zeitnah VE[MO mitzuteilen, damit dies bei der Planung
der Grundstiicksleltungen berlicksichtigt werden kann. Bauherrn kénnen auf Antrag, Angaben zu den
Anschlussstellen bekommen. Sie sind in der Technischen Verwaltung auf der Kigranlage in Neufinsing
verftigbar. Antrége auf Grundstiicksanschiiisse missen rechizeitig bei uns eingereicht werder, um eine
termingerechte Hersiellung der Anschilisse gewahrieisten zu kdnnen. :

Die Verlegung von Wasserleitungen und Kandlen auf bzw. in Tiefgaragen ist nicht méglich. Wie bitten Sie
dies bei der weiteren Planung zu beachien. Gebsude mit Tiefgaragen kdnnen nur dann an das VE MO
Trinkwassernetz angeschlossen werden, wenn in der Tiefgarage, ein frostireier, zu einer éifentlicher
Siralte hin situlerter, abschlieRbarer Anschiussraum vorhanden ist, ‘ .
Abschlielend verweisen wir auf unser nach dem Trennsystem aufgebautes Entwasserungsverfahren mit
der Folge, dass unseren Kandlen nur Schmutzwasser aber kein Niederschiags- oder Grundwasser
zugeleitet werden darf, ‘

Rechtsgrundlagen

AJ Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen und Befreiungen)

i

12]



iligung der Behoérden an der Bauleitpklanung
/ (§ 4 Baugesetzbuch)

\—"'\ Wichtiger Hinwkis: '
Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rah-
men Ihrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es,

- der Gemeinde die notwendigen Informationen fur ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu
verschaffen: Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Ge-
meinde den Inhalt nachvoliziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

1. Gemeinde Feldkirchen, Rathausplatz 1, 85622 Feldkirchen

D Flédchennutzungsplan D mit Landschaftsplan

Xl Bebauungsplan Nr. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15 — Senioren-
wohnpark Feldkirchen, Dornacher StraRe

D mit Grinordnungsplan
dient der Deckung des Wohnbedarfs L—_J ja D nein

D Satzung lber den Vorhaben- und Erschliefungsplan

D Sonstige Satzung

DX Frist fur die Stellungnahme  29.08.2022 (5 4 BauGB)

[ ] Frist: 1 Monat

2. Tréger offentlicher Belange

Name / Stelle des Tragers 6ffentlicher Belange

Polizeiinspektion 27 Az.: IV-2760-22/48
Rechnerstr. 11z
85540 Haar SB.: Pfister, PHK

2.1.[:] keine Anregungen

2.2 D Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

2.3 D Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes




2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwégung nicht
iberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

DEinwendungen

D Rechtsgrundlagen

DMégtichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen und Befreiungen)

2.5, & Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Seitens der Pl 27 -Haar- bestehen gegen den Bebauungsplan Nr. 15 Seniorenwohnpark Feldkirchen,
Dornacher Strafe aus verkehrsrechtlicher Sicht grundsatzlich keine Bedenken.

Es sollten jedoch verkehrssicherheitsrelevante Grundsatze hinsichtlich der Ubersichtlichkeit und einer
eindeutigen Beschilderung nicht auleracht gelassen werden. Eine eindeutig klare Bebauung erspart
eine spatere aufwendige Beschilderung. Dies ist insbesondere auf Hinsicht an den Anschiuss an den
Wendehammer zu beachten. Auch das nahere Umfeld wird durch den zusétzlichen Verkehr (Bewoh-
ner/Besucher) nicht unerheblich héher belastet werden. Zudem erfreuen sich mobile (auch motorisiert)
Gehbhilfen einer immer gréReren Beliebtheit.

Im FNP 18. Anderung gaben Sie unter Punkt A.3.7 zudem an, dass sich die geplante Neubebauung an
einem wichtigen Radverbindungsweg, welcher zudem durch Landwirtschaftlichen Verkehr genutzt
wird, befindet. Da dadurch viele unterschiedliche Verkehrsarten aufeinander treffen ist eine detaillierte
Planung unserer Ansicht nach, aufgrund der o0.g. Punkte, umso dringender anzuraten.

.

.

N (Y /
Ort, Datum Unterschriff Dienstpezeichnung

Haar, 29.07.2022 LA

S’




- Amtflr Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten
Ebersberg-Erding

AELF-EE - Wasserburger StraRe 2 85560 Ebersberg

E-Mail

N " THr Zeichen, thre Nachricht vom
Gemeinde Feldkirchen
Landkreis MUnch%

CQ Aug. 2022
4 - Q%GL\' 08092 269§T sieter

rr;lser Zeicﬁ en, Bitte bei Antwort angeben -
AELF-EE-F1-4612-9-8-5

Ebersberg, 02.08.2022

Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 15 — ,,Seni-
orenwohnpark Feldkirchen, Dornacher Strae*; Bekanntmachung
Aufstellungsbeschluss gemdR § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 12 BauGB
sowie Beteiligung der Behorden und Tréger éffentlicher Belange ...

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Beteiligung an o.g. Planungsvorhaben bedanken wir uns. Das Amt
far Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Ebersberg-Erding gibt
eine gemeinsame Stellungnahme der Bereiche Landwirtschaft und Forsten
ab.

Bereich Landwirtschaft: Im Nordwesten befinden sich in der ndheren Um-
gebung des Planungsgebietes landwirtschaftliche Flachen. Daher kann es
zu unvermeidbaren Larm-, Staub- und Geruchsemissionen durch die Land-
wirtschaft kommen. Diese kénnen auch am Wochenende, Sonn- und Feier-
tagen auftreten. Sie sind im ortstiblichen Umfang zu dulden. Die Bauwer-
ber sind auf diesen Umstand hinzuweisen.

Bereich Forsten: Es bestehen keine Einwénde.

Mit freundlichen GriiRen

gez. _

Seite 1 von 1
Wasserburger Strale 2 ‘ Dr.-Ulrich-Weg 4 poststelle@aelf-ee. bayern.de
85560 Ebersberg . . 85435 Erding www.aelf-ee.bayern.de
Telefon 08092 2699-0 Telefon 08122 480-0 ’

Telefax 08122 480-1099 Telefax 08122 480-1099




% ! Eisenbahn-Bundesamt 2 AuBenstelle Miinchen
R - | Gemeinde Feldkirchen

&
W

’ v ‘. .
. - g A« .
Elsenbahn-Bundesamt Arnulfstrafie 9 " Bearbeitung: ,

Gemeinde Feldkirchen ‘ Telefon: +49(89)54856-
Rathausplatz 1 ‘ Telefax: +49 (89) 5485€
85622 Feldkirchen
’ E-Mail: -
Vorab per Email:
wnederer@feldksrchen.de Internet: _ www.eisenbahn-bundesamt.de
Datum: 29.07.2022
Geschiéftszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben) EVH-Nummer: 256039

65118-651pt/010-2022#513

Betreff: Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 15 — .Seniorenwohnpark
Feldkirchen, Dornacher StraBe"; Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss gemil § 2
Abs. 1 BauGBi. V. m. § 12 BauGB sowie Beteiligung der Behérden und Trager offentli-
cher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Bezug: Ihr-Schreiben vom 21.07.2022

Anlagén: -

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben ist am 21.07.2022 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke lhnen fir meine Beteiligung als Tréger offentli-
cher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist dle zustandtge Planfeststellungsbehorde flr die Betriebsanlagen
und dle Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es pruft’
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes iiber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beriih-
ren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von o0.g. Vorhaben aufgrund der Nihe zur
Bahnlinie 5600 Minchen-Riem —~ Feldkirchen (b. Miinchen) beruhrt Bei Beachtung der folgenden
Hinweise bestehen jedoch keine Bedenken.

Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskasse Trier

Arnulfstrafie 9/11, 80335 Munchen Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbriicken

Tel.-Nr. +49 (89) 54856-0 BLZ 590 000 00 Konto-Nr. 580 010 20

Fax-Nr. +48 (89) 54856-9699 IBAN DE 81 5900 0000 0059001020  BIC: MARKDEF1590
De-Mail: poststelie@eba-bund.de-mail.de Leitweg-1D: 891-11203-07
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Grundsatzlich ist zu beachten, dass durch die geplante Bebauung der Schienenverkehr und damit
auch die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs nicht gefshrdet werden darf. Insbesondere bei Einsatz
von Baumaschinen in unmittelbarer Nahe zur Bahnstrecke ist darauf Zu aéhten, dass die Ab-
standsflachen zur Bahnlinie eingehalten werden, Bei BaumaBnahmen im Bereich von Bodenanla-
gen ist deren Standsicherung und Funktionstiichtigkeit jederzeit zu gewshrleisten. Notwendige
Malinahmen zur Unterhaltung, Erneuerung, Rationalisierung, Modernisierung und bestimmungs-
gemal Nutzung der Eisenbahninfrastruktur diirfen nicht verhindert oder erschwert werden.

Bepflanzungen sind so zu wahlen, dass keine Beeintréchtigung des Lichtraumprofils der Gleise
erfolgen kann. Dies ist insbesondere bei beabsichtigten Grunflachen mit Baumbestand zu beach-

- ten.

Anlagen zur thermischen und photovoltaikischen Nu&ung sind blendfrei zu errichten. Eine Blend-
wirkung ist dauerhaft auszuschlieRen. Es sind geeignete BlendschutzmaRnahmen zu ergreifen,
sodass jegliche Blendwirkung der bewegten Schienenfahrzeuge dauerhaft ausgeschlossen ist.

“Im Hinblick auf die Immissionen - insbesondere aus Schienenlarm und Erschitterungen, aber z.B.
auch aus elektromagnetischer Strahlung, Staub und Funkenflug etc. - wird darauf hingewiesen,
dass die vom gewdhnlichen Eisénbahnbetrieb ausgehenden Immissionen hinzunehmen sind.
Nutzungskonflikte sind durch entsprechende Vorkehrungen zur Konfliktbewaltigung zu 16sen.

Mit freundlichen GriiRen
‘Im Auftrag

Seite 2 von 2



B Regierung von Oberbayern * 80534 Minchen

Gemeinde Feldkirchen
Postfach 1249 ,
85619 Feldkirchen

- per E-Mail rathaus@feldkirchen.de;' wiederer@feldkirchen.de -

Bearbeitet von TelefonIFax Zimmer F-Mail
’ +49 (89) 217¢ 4415 e
+49 (89) 2176
thr Zeichen thre Nachricht vom Unser Geschiiftszeichen Miinchen,
21.07.2022 ROB-2-8314.24_01_M-4-10-4 26.07.2022

Gemeinde Feldkirchen, Landkreis Miinchen;

Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 15 —
,,Semorenwohnpark Feldkirchen, Dornacher Strafle;

" Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde gibt folgen-
de Stellungnahme zur 0.g. Bauleitplanung ab.

Planung: .

Die Gemeinde Feldkirchen beabsichtigt mit der 0.g. Bauleitplanung die pla-

" nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung eines Seniorenwohn-
parks zu schaffen. Es sind 70 Wohnungen, ein Gemeinschaftsbereich sowie
eine Tagespﬂegeeinrichtung mit ca. 12 — 15 Tagespflegeplétzen vorgesehen.
Das rund 0,45 ha groRe Plangebiet liegt am westlichen Sledlungsrand der Ge-
markung Feldkirchen und umfasst die Flurstiicke 312/4, 312/11 und 312/12 so-
wie Teilflachen der Flurstiicke 312/2 und 312/5. Es befi ndet sich in einem der-
zeit im Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet dargesteliten Bereich mit dem
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 74 ,Nordwestliche der Bahnlinie* (inkl. des-
-sen 2. Anderung) und ersetzt ihn im hier vorliegenden Geltungsbereich.

Der Flachennutzungsplan soll mit der im Parallelverfahren vorliegenden 18. An-
derung angepasst werden. Hierzu geben wir in einem separaten Schreiben un-
sere Stellungnahme ab.

Dienstgebiude ' Telefon Vermittiung - ’ E-Mait o

MaximilianstraRe 39 +49 89 2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de .
80538 Munchen . K r- ;
U4/U5 Lehel Telefax Internet Tt st 109

Tram 16/19 Maxmonument ~ +49 89 2176-2914  www.regierung.oberbayern.bayern.de



Bewertung:

Das Planungsgebiet befindet sich gemaR Karte. 2 »Siedlung und Versorgung* des Regional-
plans der Region Miinchen in einem Hauptsiedlungsbereich. Diese Fidchen kommen firr die
Siedlungsentwicklung besonders in Betracht (vg. RP 14 Bl G 2.1).

Nachhaltige, zukunftsfahige Strukturen der Daseinsvorsorge und der Erreichbarkeit sollen ent-
wickelt, einseitige Abhangigkeiten solien vermieden werden. | nfrastrukturelle Bedirfnisse &lte-
rer Menschen sollen verstzrkt berlicksichtigt werden und der demographische Wandel ist bei
allen rdumlichen Planungen und MaBnahmen zu beriicksichtigen (LEP 1.2.1: RP A | G.2.3).
Das o.g. Vorhaben schafft bedarfsgerechten Wohnraum fur Personen im Seniorenalter und ist
vor dem Hintergrund der aufgefithrten Erfordernisse zu begruRen.

Bei der rdumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriche aller Bevélke-
rungsgruppen beriicksichtigt werden. Daher soll etwa die bedarfsgerechte Versorgung mit bar-
rierefreien Einrichtungen der Daseinsvorsorge in zumutbarer Erreichbarkeit gesichert, sollen
wohnortnahe Erholungsrédume bewahrt sowie neue Baufldchen an geeignete o6ffentliche Ver-
kehrssysteme angebunden werden (LEP 1.1.2. (G)). Aus unserer Sicht wére es wiinschens-
wert, eine Einrichtung fiir Personen im Seniorenalter in stadtebaulich zentraleren Lagen mit
nahergelegenen Versorgungsinfrastrukturen zu realisieren.

Die Anforderungen dieser Nutzergruppen an die Einrichtungen der Daseinsvorsorge sowie ihre
Erreichbarkeit, insbesondere auch mit éffentlichen Verkehrsmitteln, sollten frihzeitig ermittelt
und bei Planungen beriicksichtigt werden (vgl. LEP 1.2 4. (G)).

Die gewéhiten bzw. zuldssigen Bauformen und die Berlicksichtigung von Tiefgaragen tragen
den Erfordernissen zum Flachensparen Rechnung (vgl. Art. 6 Abs. 2 Nr. 2 BayLplG, LEP 3.1
(G),RP10B12.1(G)und RP 10 B Il 1.1.1 (G)). '

Die im Bebauungsplan vorgeschriebene Realisierung einer mindestens 180 m? groRen Solar- .
anlage (s. értliche Festsetzung C.5.2.1) ist aus landesplanerischer Sicht ist zu begriien (LEP
6.2.1(2), LEP 1.3.1 (G)). '

Der Geltungsbereich tiberlagert im stidéstlichen Bereich das kartierte Biotop Nr. 7836-0025-
006. Es zieht sich entlang der gesamten siidlich gelegenen Bahnstrecke und somit der sidli-
chen Grenze des Geltungsbereichs. Wir empfehlen, sich diesbeziiglich mit der unteren Natur-
schutzbehérde ins Einvernehmen zu setzen. : ‘

Ergebnis:

Die o.g. Bauleitplanung ist aus landesplanerischer Sicht als raumvertraglich zu bewerten.

Mit freundlichen GriRen
gez.

Sachgebiet 24.2 - Landes- und Regionalplanung
in den Regionen Ingolstadt (10) und Miinchen (14)
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Wiederer ﬁﬂoné ' | | VE l0 - /\/ﬁ A 57"

“Von: glénauskunft@swm.de _

Gesendet: | Gemeinde Feldkircher fenstag, 26. Juli 2022 09:46

An: Landkreis Monchen - Wiederer llona

Betreff: . aron Ayskunftsfall 0271162, Feldkirchen, Dornacher StraBe 9, Feldkirchen/312/4:

ting. 26, Juli 2622 Dékumente
Anlagen: : { .St _o\l\n—TK12336957298432697550.pdf~ '
. ¢ / { . L
e | /( A |

Sehr geehrte Damen und Herren, Il{

anbej erhalten Sie folgende Dokumente zum Auskunftsfall 0271162, Feldkirchen, Dornacher StrafRe 9,
Feldkirchen/312/4: '

- Strom-TK

Unsere Stromversorgungsanlagen verlaufen knapp an der Flurstiicksgrenze im Flurstiick 312/4 und sind im
Bestandsplanauszug rot und schwarz dargestellt. Sie miissen unyeréindert in ihrer jetzigen Lage verbleiben. Im

~Bereich der Tiefgaragenabfahrt muss der MaRnahmetriger wihrend der Bauarbeiten die Leitung vor Beschidigung
in geeigneter Weise schiitzen. ' :

)

- Bei Fragen wenden Sie sich bitte unter Angabe des Auskunftsfalles an den unten aufgefiihrten Bearbeiter.

Bitte antworten Sie nicht direkt auf diese E-Mail, da sie automatisch gen'eriért wurde.
Mit freundlichen GriiRen

SWM - Besser leben mit M.

~ Telefon: +49 (89) 2361-6132
E-Mail:

www.swm.de

SWM Services GmbH, Em}ny-Noether-StraGe 2, 80992 Miinchen; Geschiftsfiihrer Dr. Florian Bieberbach, Helge-Uve
. Braun, Ingo Wortmann, Werner Albrecht; Sitz Miinchen; Registergericht Miinchen HRB 126 674; :
Aufsichtsratsvorsitzender Oberbiirgermeister Dieter Reiter

Der Inhalt dieser E-Mail oder eventueller Ahhénge ist ausschlieBlich fur den bezeichneten Adressaten bestimmit.
Wenn Sie nicht der vorgesehene Adressat dieser E-Mail oder dessen Vertreter sein sollten, so beachten Sie bitté,
dass jede Form der Kenntnisnahme, Veréffentlichung, Vervielfdltigung oder Weitergabe des Inhalts dieser E-Mail
unzul3ssig ist. Wir bitten Sie, sich in diesem Fall mit dem Absender der E-Mail in Verbindung zu setzen. .
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Koordinatensystem: ETRS89/UTM, Zone 32
Hihensystem: DHHN2016
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0711238: Stellungnahme - Flichennutzungsplan
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Bpyerische Vermuisungsverwaliong: OpenSireciMap. Bulimaaer KOLS.D-2, HAISU-L, NOLSM-1, NOISK-2, ROLSK.), NOLS K- Plotdatum: 26.07.2022
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Koordinatensystem: ETRS89/UTM,
Zone 32 Hohensystem: DHHN2016

SW//M Gemeinde(n): Feldkirchen . Betroffene Sparte: Strom-TK

0271162: Stellungnahme - Bebauungsplan

Quellen: Netzinformationssystem der SWM;
LH Munchen - Kommunalreferat ~ GeodatenService; J
Bayerische Vermessungsverwaltung; OpenStreetMap. Blattnummer: N.O1514-1, NO1SH4-2 . Plotdatum: 26.07.2022

Freistellungsvermerk: Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den Plinen enthaltenen Angaben und Mafzahlen hinsichtlich Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit
Abweichungen muss gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverle?te Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und auf dem kirzesten Weg verlaufen. Darlber hinaus darf auf Grund von
Erdbewegungen auf die das Versorgungsunternehmen keinen Einfluss hat, auf eine An?]abe zur Uberdeckung nicht vertraut werden. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall
durch. fachgerechte Erkundungsmafinahmen {Ortung, Querschlége, Suchschlitze, Handschachtung o. a) festzustellen. Die abgegebenen Pline geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung
wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer akfuelle Pisne vor Ort vorliegen. Die Auskunft gilt nur fir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fiir eigene Leitungen
des Versorgungsunternehmens, so dass ggf noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen gerechnet werden muss, bei denen weitere Auskinfte einEehclt werden missen. Die Entnahme von
Mafen durch Abgreifen aus dem Plan ist nicht zuléssig. Aufler Betrieb befindliche Leitungen sind in den Plinen nicht dargestellt, kénnen u. U. in der Ortlichkeit vorhanden sein.




